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DECRET 201/1998, de 15 de desembre, del Govern Valencia, pel qual s'aprova el Reglament de Planejament de la Comunitat
Valenciana. [1998/L.11384]

La Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica suposa un canvi important en lI'urbanisme de la Comunitat Valenciana, ja que es
distancia del sistema fins aquell moment previst en la legislacié estatal. La total acceptacio per la societat, la intensa aplicacio
seus preceptes i els resultats derivats de la posada en practica de les sues institucions han donat lloc al fet que el nou model
urbanistic valencia es consolide com un sistema urbanistic modern i eficag.

No obstant aix0, durant la vigencia de la llei s'han produit circumstancies de diversa naturalesa que requereixen abordar un
adequat desenvolupament reglamentari de la llei.

D'una banda, I'alteracié del marc juridic, com a conseqiiéncia de la senténcia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de me
la posterior Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre el Regim del Sol i Valoracions, que, a pesar de la compatibilitat entre ambdues
legislacions, requereix certes precisions.

D'altra banda, les deficieéncies derivades de la posada en practica dels preceptes continguts en la llei, que exigeixen un
desenvolupament reglamentari que les esmene.

La conveniencia de completar el regim urbanistic de la Comunitat Valenciana ha portat a la Sotssecretaria d'Urbanisme i Order
Territorial al desenvolupament reglamentari de la llei en dues fases clarament diferenciades: una primera relativa al planejame
urbanistic, mitjancant el present Reglament de Planejament de la Comunitat Valenciana, i una altra, posterior, referent a la
programacio i gestio del sol a través, també, del seu desenvolupament reglamentari.

El desenvolupament de la regulacié que sobre el planejament urbanistic conté la Llei Valenciana esta orientat, en la linia
mantinguda per la Generalitat Valenciana des de la Conselleria d'Obres Publiques Urbanisme i Transports, a la satisfacci6 dels
principis i els criteris del model urbanistic valencia, per mitja d'una regulacié de la qual deriven plans més complets i,
consequentment, la millora de I'ordenacié urbanistica. El Reglament de Planejament déna lloc a uns plans que, dins d'una orde
realitzada des de criteris de sostenibilitat, amb ple respecte al medi ambient i fent un Us racional del recurs natural del sol,
asseguren el creixement ordenat dels nuclis urbans, la millora i I'accessibilitat dels serveis i les dotacions publiques i la recupet
de la ciutat tradicional. Amb aix0 s'aconsegueix que les nostres ciutats siguen més habitables i una millora del benestar i la qu
de vida dels seus ciutadans.

El reglament també es preocupa de l'eficacia dels seus plantejaments. Aixi, per a portar-los a la practica, desenvolupa els
procediments d'aprovacio dels plans, i s'estableixen terminis per a cada una de les seues fases, es requereixen Unicament els
informes i els tramits necessaris i s'estableix detalladament la documentacié que ha d'incorporar cada instrument de planejam
Es facilita, amb tot aix0, tant I'elaboracié dels plans com la seua posterior tramitacio i aprovacié. En definitiva, es fa del
procediment un tramit més accessible, rapid i eficag, sense minva de les garanties inherents a qualsevol procediment administ
El reglament es compon de cent vuitanta-quatre articles repartits en un titol preliminar i quatre titols més, tres disposicions
transitories, dues addicionals i un annex.

El titol primer desenvolupa els dos nivells d'ordenacié urbanistica que s'estableixen en la llei: I'ordenaci6 estructural i I'ordenac
detallada. La importancia que aquestes tenen en els nous plans urbanistics i I'escassa regulacié continguda en la llei respecte
d'aix0, han portat al desenvolupament reglamentari de les determinacions que la componen. Desenvolupament que s'ha realit:
des de I'experiencia del dia a dia sorgida dels distints plans objecte d'aprovacié definitiva i que contribuira a facilitar les previsi
de planejament dels distints municipis.

Junt amb la concreci6 de les determinacions propies de I'ordenaci6 estructural i detallada, s'estableix un capitol dedicat a la re:
del sol dotacional public i els estandards de qualitat urbana que els distints plans han de complir. capitol que esta intimament
relacionat amb I'annex del reglament, en el qual es quantifica I'exigéncia de les dotacions propies de la xarxa secundaria. La
constant remissio de la llei al reglament en aquesta materia, les caracteristiques socials i culturals de la Comunitat Valenciana
concretades en costums, tradicions i maneres de vida, han ajudat a perfilar un regim dotacional propi i flexible que assegura e
benestar dels ciutadans i la millora de la qualitat de vida, sense suposar una carrega afegida per als propietaris.

A I'hora d'establir el contingut de cada un dels plans, el titol 1l concreta els documents especifics de cada un d'aquests en func
les necessitats i les caracteristiques del municipi i de les seues pretensions planificadores. El reglament diferencia els documen
que tenen eficacia normativa d'aquells que sén justificatius o d'informacid. Tot aix0 amb I'objecte de facilitar I'elaboracié dels
distints plans.

L'intima connexi6é que el model urbanistic valencia estableix entre planejament i gesti6 requeria del tractament en el Reglamer
Planejament de les previsions d'ordenacid urbanistica preparatories de la seua execucié, com aixi fa en el Titol 111, amb especi:
incidéncia en dues institucions necessitades de desenvolupament normatiu: les unitats d'execuci6 i les cedules d'urbanitzacio.
Tots aquests continguts, plasmats en els distints instruments urbanistics, requereixen de la seua aprovacio definitiva, després
tramitacio del corresponent procediment que garantisca la participacio ciutadana en la dita aprovacié. Amb aquest objecte, el 1
1V del reglament regula els tramits que ha de seguir cada instrument de planejament per a la seua aprovacio definitiva.

Es tracta, doncs, d'una disposicié reglamentaria que té per objecte desenvolupar la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica, q



I'article 13.1 s'habilita expressament el Govern Valencia per a determinar mitjancant reglament «els requisits minims de qualit
substancials i formals, que han de satisfer els plans, i es poden precisar i augmentar els estandards minims de sol per a dotaci
publiques exigits per aquesta llei». Al seu torn, la disposicié addicional del citat precepte legal conté una autoritzacié «per a ap
mitjancant decret un o diversos reglaments de desenvolupament de la present llei».

En virtut d'aixo, a proposta del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports, oit el dictamen del Consell Juridic Consulti
la Comunitat Valenciana, i amb la deliberacié previa del Govern Valencia, en la reunié del dia 15 de desembre de 1998,

DECRETE

Article Unic
S'aprova el Reglament de Planejament de la Comunitat Valenciana per al desenvolupament de la Llei 6/1994, de 15 de novem
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de I'Activitat Urbanistica i el seu annex, el text del qual s'insereix a continuacio.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Queden derogades totes les disposicions d'igual o inferior rang que s'oposen a alld que s'ha disposat en el present decret.

Segon

S'autoritza el conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports per a dictar totes les disposicions que siguen necessaries pe
desenvolupament i I'aplicacio del present decret.

Tercer

El present decret entrara en vigor I'endema de la seua publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 15 de desembre de 1998

El president de la Generalitat Valenciana,
EDUARDO ZAPLANA HERNANDEZ-SORO

El conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports,
JOSE RAMON GARCIA ANTON

Reglament de Planejament de la Comunitat Valenciana
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TITOL PRELIMINAR

CAPITOL UNIC
L'ordenacié urbanistica: els principis rectors
i el sistema de fonts normatives

Article 1. El planejament urbanistic

L'exercici de la potestat publica de planejament es regeix per la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica, pel present reglamer
per les altres lleis i disposicions de I'ordenament juridic aplicable a la Comunitat Valenciana. Els principis rectors soén els establ
en els articles 45, 46 i 47 de la Constitucié espanyola, segons les regles expressades en els articles 2 i concordants de la Llei
Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

Article 2. Distints tipus de pla urbanistic

Els plans urbanistics poden ser del tipus segient:

A) Plans d'acci6 territorial de finalitat urbanistica

B) Plans generals

C) Plans parcials

D) Plans de reforma interior

E) Plans especials

F) Catalegs de béns i espais protegits

G) Programes per al desenvolupament d'actuacions integrades
H) Estudis de detall

La finalitat de cada un d'aquests instruments és la descrita en els articles 12 i concordants de la Llei Reguladora de I'Activitat
Urbanistica.

Article 3. Unes altres disposicions que complementen I'ordenaci6 urbanistica

L'ordenacié continguda en els instruments mencionats en el nimero anterior es complementa amb:

A) El reglament de les distintes zones d'ordenacid urbanistica previst en I'article 14 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanist
B) Les ordenances municipals de policia de I'edificacio.

C) Aquelles altres disposicions que la Generalitat Valenciana dicte en desenvolupament de la legislacié urbanistica.

En sol no urbanitzable I'ordenacié sera també complementada pels instruments previstos en la seua legislacié especifica.

Article 4. Les ordenances municipals de policia de I'edificaci6

Les ordenances municipals de policia de I'edificaci6 complementaran I'ordenacié urbanistica respectant les previsions del
planejament i les altres limitacions previstes en l'article 15 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

L'aprofitament i els usos del sol, quant a la destinacioé basica del que en aquest es puga o no construir, seran regulats pels plar
les ordenances municipals de policia de I'edificacio regularan el regim detallat d'activitats susceptibles d'autoritzacio dins de les
construccions i, si és procedent, els aspectes morfologics i ornamentals de les construccions.

TITOL PRIMER
Les determinacions de I'ordenacié urbanistica

CAPITOL I
L'ordenacié estructural

Article 5. Elements integrants de I'ordenacié estructural

L'ordenacio estructural esta constituida pel conjunt de determinacions que serveixen per a donar coheréncia a I'ordenacié
urbanistica del territori, de conformitat amb l'article 17 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica i, en particular, per les
seguents:

A) Directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i d'ocupacio del territori.

B) Classificacio del sol.

C) Divisio6 del territori en zones d'ordenacio urbanistica.

D) Ordenacio del sol no urbanitzable.

E) Delimitacié de sectors.

F) Tractament dels béns de domini public no municipal.

G) Establiment d'arees de repartiment i determinacié dels aprofitaments tipus corresponents.

H) Expressio dels objectius que cal considerar en la redaccio dels instruments de desenvolupament del pla general.

1) Ordenaci6 dels centres civics i de les activitats susceptibles de generar transit intens.

J) Delimitacié de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional public.

Seccio A. Directrius definitories de I'estrategia
d'evolucié urbana i d'ocupaci6 del territori

Article 6. Finalitat de les directrius definitories de I'estratégia d’'evolucié urbana i d'ocupacié del territori
Les directrius definitories de I'evolucié urbana i d'ocupacio del territori tenen per objecte:
A) Establir criteris que justifiquen I'adequacié de les determinacions dels plans a la politica territorial de la Generalitat Valencia



en particular, la seua adequacio als plans d'acci6 territorial, com també la seua coordinacié amb les distintes politiques sectori:
B) Identificar i establir els objectius fonamentals del pla general en coheréncia amb la politica urbanistica municipal, i diferenci
de les seues previsions instrumentals susceptibles de ser modificades amb millores alternatives que perseguesquen la mateixa
finalitat.

Article 7. Contingut i forma de les directrius definitories de I'evolucié urbana i d'ocupacié del territori

1. El contingut de les directrius definitories de I'evolucié urbana i d'ocupacié del territori s'adequara a les caracteristiques del
municipi i, en qualsevol cas, haura:

A) D'assenyalar les oportunitats, diagnosticar els principals problemes i formular els objectius prioritaris de I'ordenacié urbanis
territorial. En particular, deixaran constataci6 de la finalitat perseguida amb la classificacié del sol com a no urbanitzable o
urbanitzable, en les seues distintes categories i arees territorials.

B) D'establir els criteris que cal tindre en compte davant dels eventuals canvis de planejament, tendents a reclassificar el sol, «
puguen sobrevindre.

2. Les previsions contingudes en les directrius definitories de I'evolucié urbana i d'ocupaci6 del territori s6n determinacions
essencials amb vocacié de permaneéncia durant la vigéncia del pla. Les futures modificacions d'altres determinacions de planeje
s'hauran de justificar en un millor compliment d'aquestes.

3. Les directrius definitories de I'evolucié urbana i d'ocupacio del territori es formularan de forma concreta i precisa, i que s'evi
substanciar en meres declaracions de principis o postulats teorics. La seua redaccio sera concisa i obviara arguments descriptit
justificatius.

Secci6 B. La classificacié del sol

Article 8. Classes de sol
Els plans classificaran el sol en urba, urbanitzable i no urbanitzable. No es podra prescindir de cap d'aquestes classes de sol, ll¢
que les circumstancies que concorreguen en el municipi aixi ho aconsellen

Article 9. Classificacié del sol

El pla classificara com a sol urba i urbanitzable els terrenys que, per conveniéncia al seu model territorial, es pretenguen mant
o incorporar dins del procés d'urbanitzacié, d'acord amb alld que s'ha disposat en els articles seguents.

La classificacié del sol no urbanitzable suposa I'exclusié dels terrenys del dit procés.

Article 10. Classificaci6 de sol urba

1. El pla classificara com a sol urba els terrenys el desenvolupament dels quals preveja realitzar preferentment, mitjangcant
actuacions aillades per estar dotats totalment o parcialment dels serveis urbanistics, segons els criteris establerts en I'article 1/
d'aquest reglament.

2. Excepcionalment, el pla podra classificar com a sol urba terrenys el desenvolupament del qual es preveja realitzar mitjancar
actuacions integrades en els casos segients:

A) Els terrenys classificats com a sol urba pel planejament general anterior a la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica,
consolidats per la urbanitzacié per tindre tots o algun dels serveis urbanistics que permetrien realitzar actuacions aillades, que
obstant aix0, és més convenient desenvolupar-los per actuacions integrades.

B) Els terrenys classificats com a sol urba en el planejament general aprovat anteriorment a la Llei Reguladora de I'Activitat
Urbanistica integrats en el nucli urba i consolidats per I'edificacio.

Es considera consolidacio per I'edificacio I'ocupacio del sol per I'edificacié en més d'un 50% del sol edificable de I'ambit de gest
propi d'una actuacio6 integrada, definida amb les exigencies de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

Article 11. Classificaci6 del sol urbanitzable

La classificacié com a sol urbanitzable suposa la mera aptitud dels terrenys per a la seua urbanitzaci6, prévia programacié
d'aquests.

2. El pla classificara com a sol urbanitzable:

A) Els terrenys el desenvolupament dels quals es preveja realitzar mitjancant actuacions integrades segons els criteris establel
I'article 103 d'aquest Reglament, i que no estiguen inclosos en I'excepcid arreplegada en l'article 10.2 d'aquest.

B) Els sols dotacionals que, no estant inclosos en cap sector o unitat d'execuci6, el pla considere que mereixen la classificacio «
urbanitzable.

C) Els terrenys que el pla general incloga en sectors que s'hagen de desenvolupar mitjancant el pla de reforma interior. No obs
aix0, es podran classificar com a sol urba en els casos seglents:

a) Quan concdrrega algun dels suposits de I'article 10.2 d'aquest reglament.

b) Quan el pla de reforma interior, per considerar la conveniencia del seu desenvolupament mitjangant actuacié aillada, aixi hc
dispose.

3. La classificacié com a sol urbanitzable s'entén atorgada sense perjui de la regla especial per a la valoraci6 dels solars contin
en l'article 9.2 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

Article 12. Programaci6 del sol urbanitzable

1. La programacio determina la urbanitzacié d'aquesta classe de sol, i estableix la planificacio per a la seua gesti6 i execuci6 de
conformitat amb els preceptes continguts respecte d'aixo en la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica i en aquest reglament.
2. Fins que no s'aprove el programa per al desenvolupament de la actuaci6 integrada corresponent, no s'entendran inclosos er
ambits ni amb condicions establertes per al seu desenvolupament, per aixd no sera possible urbanitzar els terrenys i estaran
subjectes a les limitacions segients:

1. S'hauran de respectar les determinacions que sobre usos establesca el pla general o, si és procedent, les normes
complementaries i subsidiaries de planejament.

2. No es podran realitzar d'altres construccions que les destinades a explotacions agricoles, forestals, ramaderes o cinegetique
semblants, que tinguen relacié directa amb la naturalesa i la destinacio de la finca, s'ajusten als plans o les normes establits p«
conselleria competent en materia d'agricultura i, en aquest sentit, aguesta haja emés informe, aixi com les corresponents a ob
serveis publics i les vinculades funcionalment a I'execuci6, I'entreteniment i el funcionament d'aquests dltims.

3. Els tipus d'aquestes construccions hauran de ser adequats al seu emplagament i condici6 aillada, de conformitat amb les noi
que el planejament general establesca, i queden prohibides les edificacions caracteristiques de les zones urbanes.

4. En les construccions legalment consolidades es podran realitzar, a més, obres de reparacio o reforma -sense ampliacié- que



exigesca la conservacio i el seu gaudi segons I'Gs que els siga propi i no estiguen prohibides pels plans, ni obstaculitzen I'exect
d'obres publiques previstes. No es podran autoritzar, amb caracter definitiu, noves activitats en les dites construccions, except
funcionalment vinculades a serveis publics o a la destinacié agraria especifica de la naturalesa de cada finca concreta. No obst:
aixo, les reformes d'industries ja existents i legalment implantades, motivades per creixement de la seua plantilla laboral, es p
autoritzar dins dels limits d'ampliacié regulats en la disposici6 transitoria quarta de la Llei del Sol no Urbanitzable.

5. En les transferencies de propietat, les divisions i les segregacions de terrenys no es podran efectuar fraccionaments en cont
les determinacions que, sobre parcel-la minima continga el pla general o, si és procedent, les normes complementaries o
subsidiaries de planejament, i si no n'hi ha i en qualsevol altre suposit, dispose la legislacié agraria.

Secci6 C. Divisi6 del territori
en zones d'ordenacié urbanistica

Article 13. Les zones d'ordenacio

1. El planejament dividira el territori municipal en zones d'ordenacié urbanistica.

2. Aquesta assignacio6 es fara, si és possible, per remissio al reglament autonomic de zones d'ordenacio urbanistica, pel qual
s'expressa la clau identificadora de la reglamentacioé de zona, entre les previstes en el dit reglament, que es pretenga aplicar e
I'area corresponent del territori.

3. En el cas que el Reglament de Zones d'Ordenacié no preveja una regulaciéo adequada per a les peculiaritats locals d'una arei
terme municipal, el pla establira la regulacié aplicable.

Article 14. Nuclis historics tradicionals i ordenaci6é d'immobles catalogats

1. Tot pla general ha de delimitar, com a zona diferenciada, un o diversos nuclis historics tradicionals, on I'ordenacié urbanistic
permeta la substitucio indiscriminada d'edificis i exigesca que la seua conservacio, implantacio, reforma o renovacié s'harmoni
amb la tipologia historica.

2. S'exceptua allo que s'ha disposat en el nimero anterior per als municipis el nucli urba tradicional dels quals haja desapareg!
haja sigut abandonat com a consequéncia de decisions administratives derivades de la planificacié hidrologica o de mesures de
proteccio civil.

3. Aixi mateix, d'acord amb les politiques de conservacio del patrimoni historic, arquitectonic i cultural, definides pels organs
competents, el planejament catalogara els béns immobles i adoptara les mesures protectores que, segons aquelles, resulten
d'interés.

Els immobles catalogats se subjectaran a normatives urbanistiques especifiques, adequades als seus valors.
Secci6 D. Ordenacié del sol no urbanitzable

Article 15. Ordenaci6 del sol no urbanitzable
El sol no urbanitzable haura de ser ordenat integrament des del pla general de conformitat amb alldo que estableix la legislaci6
especifica aplicable a la Comunidad Valenciana en la matéria.

Secci6 E. Delimitaci6é de sectors

Article 16. Sector
Sector és I'ambit minim susceptible d'ordenacid detallada del sol urbanitzable propi dels plans.

Article 17. Criteris de sectoritzacio

1. Sector és I'ambit d'ordenacié propi d'un pla parcial o d'un pla de reforma interior. Cada un d'aquests plans incloura un secto
complet o diversos.

Sector també és I'ambit d'ordenacio del sol urbanitzable que el pla general ordene detalladament. Cada pla general podra delir
un sector complet o més d'un de sol urbanitzable amb ordenaci6 detallada.

2. El perimetre del sector es configurara:

A) Amb alineacions propies de la xarxa primaria o estructural de dotacions.

B) Amb viaris, que seran o no propis de la xarxa primaria o estructural segons procedesca de la seua relaci6 amb I'ordenaci6 d
territori prevista en el pla general o del sector a quée pertanyen.

C) Excepcionalment, es podra configurar amb els limits del sol no urbanitzable en els casos segiients:

a) En sectors aillats, sempre que per les caracteristiques del terreny es justifique la seua procedéncia en la millor adequaci6 a
destinaci6 i funcié urbanistica derivada del pla i en la salvaguarda del paisatge del seu entorn. Es considera sector aillat, a I'efe
aquell en qué no existeix risc de conurbacié amb I'entorn urba o amb altres sectors.

b) Quan estiguen previstos viaris de xarxa primaria en l'interior del sector, per a connectar aquest amb els contigus i amb la re
del territori i es considere innecessari preveure un altre vial perimetral

¢) Quan concdrreguen d'altres circumstancies excepcionals analogues a les abans expressades i aixi es justifique.

3. El tracat del perimetre del sector respectara les segients regles:

A) S'efectuara atenent a criteris urbanistics. Es podran recolzar en camins rustics, séquies, corbes de nivell topografiques,
jaciments minerals a cel obert en desuUs i els perimetres de proteccié del domini public natural o d'altres elements naturals, aix
les seues projeccions virtuals, quan en aquests concérreguen especifiques qualitats que facen idonia la seua eleccié com a fror
d'un desenvolupament urbanistic i aixi es justifique

B) El dit tracat no es determinara amb I'exclusiu proposit d'ajustar-lo a limits del terme municipal o a limits de propietat. Lleva
el pla acredite que el dit tracat obeeix a fins concrets i concordes amb la potestat publica de planejament.

Secci6 F. Tractament dels béns
de domini public no municipal

Article 18. Tractament dels béns de domini public no municipal
1. El planejament, en totes les classes de sol, reflectira I'existéncia o les previsions de béns i obres de domini public no munici
aixi com les arees de proteccio i servitud que els siguen propies, segons la seua legislacio reguladora. En cap cas podra establi

disposicions contradictories amb la dita legislacio.

2. El planejament reflectira les previsions de construccioé de dotacions supramunicipals que estiguen en fase d'execucio o de



projecte.

Respecte de les vies interurbanes en fase d'estudi, I'ordenaci6 dels plans incorporara les mesures cautelars necessaries per a
facilitar que, tan prompte com siga possible, es puga concretar la definicié de la via mitjancant el pla especial o la documentac
equivalent que acompanye el projecte d'obra publica d'acord amb I'article 81 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica.
Transcorregut un any des de I'entrada en vigor del pla, les mesures cautelars adoptades deixaran de produir el seu efecte, i
permetran una normal execucié de les previsions de planejament.

3. En les rondes de les poblacions de caracter interurba no es permetran assentaments urbanistics que desvirtuen la seua func
Junt amb les travessies, en arees consolidades per I'edificacid, el desenvolupament urbanistic només es permetra com a
prolongacié del sol urba en les seues mateixes condicions i tancament d'aquest. Si es tracta d'assentaments autonoms, la seuz
distancia i I'accés a la via interurbana s'ajustara a les restriccions que exigesca la seguretat vial i la fluidesa del transit, i el sec
haura de disposar de xarxa urbana per a atendre les seues propies necessitats.

4. Les noves vies interurbanes contigiies al nucli de poblaci6 i les arees intersticials entre aquest i aquelles afectes per les serv
legals i les exigéncies funcionals de la viabilitat, es classificaran com a sol urbanitzable i es condicionaran com a zona enjardinz
de facil conservacid. S'exceptuen els casos en qué l'area intersticial tinga condicions que permeten la seua explotacié agraria
racional, que es podran classificar com a sol no urbanitzable.

Secci6 G. Establiment d'arees de repartiment
i determinacio dels aprofitaments tipus corresponents

Article 19. Arees de repartiment i aprofitament tipus
L'establiment d'arees de repartiment i la determinacio dels aprofitaments tipus es realitzara segons les previsions del capitol 11
titol 111 d'aquest reglament.

Secci6 H. Expressio dels objectius que cal considerar en la
redaccid dels instruments de desenvolupament del pla general

Article 20. Determinacions de I'ordenacio estructural relatives a la redaccié de plans parcials i de reforma interior

Les determinacions de I'ordenacié estructural relatives a la redaccié de plans parcials i de reforma interior es fixen pel pla gene
en tot cas han de ser respectades pels plans parcials i de reforma interior i, almenys, contindran:

A) Descripci6 de la funcid territorial que ha de complir el desenvolupament del sector respecte al conjunt de la ciutat o nuclis
urbans.

B) Assenyalament dels usos globals principals i incompatibles dins de cada area o sector amb I'estructura general de I'ordenaci
urbanistica i amb el model territorial proposat pel propi pla, on s'expressen les raons de la dita incompatibilitat.

C) Expressio de les distintes tipologies possibles dins del sector i que indica el caracter excloent i, si és procedent, alternatiu o
compatible d'aquestes.

D) Quantificacié de les magnituds maxima i minima dels indexs d'edificabilitat bruta del sector, en total i per a cada Us.

E) Normes orientatives sobre la necessitat d'implantar una determinada dotacié o equipament dins del sector, i es deixa constz:
de les circumstancies que aixi ho aconsellen.

F) Indicacié de quins elements de la xarxa primaria es poden comptabilitzar com a xarxa secundaria, d'acord amb allo que s'he
previst en el capitol 111 d'aquest mateix titol i en I'annex d'aquest reglament.

G) Normes d'obligada observanca respecte a I'amplaria minima del viari i exigéncies minimes en matéria d'implantaci6
d'infraestructures o serveis d'urbanitzacié. Aquestes normes es poden establir per a cada pla parcial o amb caracter general pe
tots aquells, i es diferencien les zones industrials de les restants.

Article 21. Directrius per a la formulacié d'estudis de detall

1. L'ordenaci6 estructural pot delimitar arees que hagen o puguen ser objecte d'ordenacié mitjancant estudis de detall.

2. Aixi mateix, pot regular suposits concrets, ben determinats, en els quals siga possible la redaccio d'estudis de detall amb al¢
proposit especific. No seran admissibles regulacions genériques o mera reproduccions del tenor literal de normes legals o
reglamentaries que facen extensiva aquesta possibilitat sense proposit justificat.

3. L'ambit minim de I'estudi de detall sera l'illa o la unitat urbana equivalent, que s'entén per aquest les parcel-les urbanes,
privades i contigles, rodejades integrament de viari public o espai lliure public.

4. L'ordenacio estructural ha de fixar I'Gs i I'edificabilitat maxima de I'ambit afectat per I'estudi de detall, que estableix els mini
d'edificabilitat per illa per a assegurar un tractament coherent respecte de I'ordenacio prevista.

5. No es podran transferir edificabilitats entre illes.

6. L'ordenaci6 estructural pot establir d'altres prescripcions d'obligat compliment en la redacci6 de I'estudi de detall, fins i tot
referides a la composicié de volums i forma de I'edificacié. Sera preceptiu establir aquestes normes per als estudis de detall qu
incidesquen en arees consolidades.

Article 22. Directrius i condicions objectives de connexi6 i integracié per a la programaci6 d'actuacions integrades delimitades |
pla general

Els plans generals determinaran la seqiiéncia logica del seu desenvolupament territorial mitjancant I'establiment detallat de les
condicions objectives que s'han de complir perqué siga possible la incorporacié de cada tram d'urbanitzacio al context global di
territori, definir aixi un ordre basic de prioritats per a I'execuci6 de les actuacions integrades previstes i regular les condicions «
aquestes han de satisfer perqué siga possible la seua programacio6.

Les dites condicions objectives de connexid i integraci6 tindran analeg contingut i compliran la mateixa funcié que les que ha
d'establir la cédula d'urbanitzacié respecte a les restants unitats d'execuci6, és a dir, respecte a les unitats que seran delimitac
en els instruments de planejament que desenvolupen el pla general.

Article 23. Unes altres previsions de I'ordenaci6 estructural respecte a instruments que ho desenvolupen

El pla general pot preveure la redaccié de plans especials amb les finalitats establides en els articles 12. E) i F) i 99 de la Llei 6
de 15 de novembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de I'Activitat Urbanistica, aixi com establir criteris orientatius per
seua redaccio.

Secci6 |. Ordenacio6 dels centres civics i de les activitats
susceptibles de generar transit intens

Article 24. Centres civics



L'ordenacio estructural comprén la previsio de la ubicaci6 i I'ordenacié dels principals centres civics i de les activitats susceptibl
generar transit intens.

S'entén per centre civic el conjunt articulat d'edificis, instal-lacions, espais publics i xarxa viaria de suport que serveixen per a
la ciutat d'arees per al desenvolupament de distintes classes d'activitats o en les quals es preveja gran afluéncia de public.

Secci6 J. Delimitacié de la xarxa primaria de reserves
de sol dotacional public

Article 25. Delimitacié de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional public
La delimitacié de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional public s'ajustara a les previsions del capitol 111 del present titc

CAPITOL 11
L'ordenaci6 detallada

Article 26. Elements integrants de I'ordenaci6 detallada

1. Té la consideraci6 d'ordenaci6 detallada la que no és estructural. Incloura totes les determinacions que ordenen de manera
necessaria i en grau de detall I'ambit a qué es refereix.

2. L'ordenacio6 detallada dels plans haura de contindre, almenys, les segiients determinacions:

A) La xarxa secundaria de reserves de sol dotacional public, i que té aquesta consideracio6 el sol dotacional que no meresca la
configuracié de xarxa primaria o estructural.

B) Parcel-lacio dels terrenys o régim per a parcel-lar-los en funcio de les tipologies previstes.

C) Fixacio6 d'alineacions i rasants.

D) Concrecio dels usos detallats de cada area o sector en desenvolupament de les previsions propies de I'ordenacio estructural
a cada un d'ells.

E) Regulaci6 detallada de les condicions d'edificacid sobre rasant i davall d'aquesta: edificabilitat, al¢caria, nombre de plantes,
reculades, volums i d'altres analogues.

3. La regulacio6 detallada de I'edificaci6 s'articulara preferiblement per remissié a reglamentacions zonals de caracter general, ¢
previstes en el reglament de zones o en el pla general. L'ordenacié detallada no modificara I'aprofitament, I'Gs i la tipologia qut
corresponga globalment al sector o la zona.

CAPITOL 11l
Les xarxes de reserva de sol dotacional public i els
estandards de qualitat urbana que han de complir

Article 27. Xarxes primaria i secundaria de dotacions publiques

1. El planejament reserva terrenys per a implantar dotacions publiques, estableix una xarxa primaria i una xarxa secundaria.
Ambdues s'han de configurar com a conjunt integrat d'espais dotacionals.

2. El terreny que s'incloga en les xarxes primaria i secundaria de reserves de sol dotacional haura de tindre titularitat i destina
publica.

3. Els equipaments inclosos en les xarxes de reserva de sol dotacional poden ser objecte de construccio i gestié privada sobre
domini public en regim de concessid, d'acord amb la legislacié de contractes de les administracions publiques.

Article 28. La xarxa primaria de reserves de sol dotacional. Funcié en el sistema de planejament
1. L'establiment de la xarxa primaria té per objecte assegurar la racionalitat i la coheréncia del desenvolupament urbanistic, ai
com la qualitat i funcionalitat dels principals espais d'Us col-lectiu.

2. La xarxa primaria és una determinaci6 propia de I'ordenaci6 urbanistica estructural i s'hi inclouran les segiients reserves de
per a dotacions publiques:

A) Parcs publics en la proporcié minima exigible, de conformitat amb I'article 36 d'aquest reglament.

B) Equipaments i xarxes de transport, comunicacions i serveis de titularitat o de caracter supramunicipal, amb esquema indica
del seu funcionament.

C) Infraestructures, espais lliures, jardins i d'altres dotacions de titularitat o caracter municipal que, per la seua comesa especi
les seues dimensions o la seua posicio estrategica, integren I'estructura del desenvolupament urbanistic del territori ordenat. E
cas tindran tal consideracio les vies publiques i les infraestructures que presten servei i comunicacio a les dites dotacions.

D) Les dotacions que complesquen analoga funcié estructurant respecte a cada sector, i s'assenyala, fins i tot, les principals
avingudes, places o escenaris urbans en projecte que servesquen de pauta o fita de referéncia per al desenvolupament cohere
planejament parcial.

E) Terrenys dotacionals la reserva del qual convinga establir amb anterioritat i preferéncia al desenvolupament urbanistic del s
entorn.

Article 29. Xarxa secundaria

1. La xarxa secundaria complementa la primaria de manera que entre ambdues integren la totalitat de reserves de sol dotaciol
previstes en el planejament.

2. La xarxa secundaria és una determinaci6 propia de I'ordenaci6 detallada; determina la configuracié del model de parcel-lacic
separa els espais dotacionals de destinaci6 publica dels que tinguen destinacio privada.

3. La xarxa secundaria s'ajustara als estandards establerts en I'annex d'aquest reglament.

Article 30. Classificacié general i funcional de la dotacions publiques
1. Les dotacions publiques, atenent a I'Us a qué es destinen, poden ser qualificades pel pla de:
- Xarxa viaria

(RV) Viari de transit

(AV) Aparcament

- equipaments

(ED) Educativocultural

(RD) Esportivorecreatiu

(TD) Assistencial

(ANEU) Infraestructura-servei urba

(AD) Administrativoinstitucional



- zones verdes i espais lliures en una de les segients categories

(AL) Area de joc

(JL) Jardins

(QL) Parcs

2. Les reserves de sol amb destinacié dotacional publica, tant a la xarxa primaria com en la secundaria, es delimitaran diferenc
cada uns dels usos abans especificats. Els documents de planejament identificaran cada dotacié amb les sigles expressades en
numero anterior precedint-les amb la lletra P si és dotacié de la xarxa primaria o amb la lletra S si és de la Secundaria.

Article 31. Xarxa viaria

Dins de la xarxa viaria es considera:

- Viari (RV): vies de comunicacio, el planejament haura de distingir les arees reservades als distints modes de transit i mitjans
transport. Les zones enjardinades, tals com rotondes, tanques separadores, illetes i d'altres analogues necessaries per a l'orde
del transit viari, compreses dins de les zones de domini de vies supramunicipals o interurbanes, i aquelles que, dins de les zon
urbanes, no complesquen els requisits per a ser computades com a zona verda segons aquest Reglament, es consideren eleme
de la xarxa viaria (RV).

- Aparcaments (AV): arees annexes o separades de la xarxa viaria, pero que per la seua forma o ubicacié només admeten el
moviment del vehicle imprescindible per a estacionar.

Article 32. Tipus d'equipament

L'equipament pot ser:

- Educativocultural (ED): centres docents, biblioteques, museus i d'altres serveis d'analoga finalitat.

- Esportivorecreatiu (RD): recintes tancats, coberts o descoberts, per a la practica de I'esport, i instal-lacions fixes i edificis per
concentracions publiques o contemplacié d'espectacles.

- Assistencial (TD): serveis sanitaris i els d'assisténcia i benestar social.

- Infraestructura-servei urba (ANEU): instal-lacions de proteccio civil, seguretat ciutadana, manteniment del medi ambient,
cementeris, proveiments, infraestructura del transport i d'altres analogues.

- Administrativoinstitucional (AD): seus institucionals i dependéncies administratives, judicials, militars i d'altres analogues.

Article 33. Afectacié de destinaci6 de les parcel-les amb usos docents o sanitaris ja implantats

1. Els plans qualificaran com a sol dotacional public les parcel-les la destinacié efectiva precedent de les quals haja sigut I'as dc
o sanitari dotacional public, llevat que, després de I'informe previ de la conselleria competent per raé de la materia, es justifigqu
que és innecessari destinar el sol als dits fins, en aquest cas es destinara a d'altres usos publics o d'interés social.

2. S'entenen compresos dins dels usos d'interés social a que es refereix el nimero anterior, els habitatges subjectes a algun ré
de proteccio social i, en general, les construccions promogudes que s'acullen a un régim administratiu singular de foment de
I'activitat que en aquestes es realitzen.

Article 34. Tipus de zona verda

Les zones verdes es consideren:

- Area de joc (AL): sbén aquelles, confrontants a un equipament, en qué capiga inscriure un cercle de 12 m de diametre, i haur:
tindre sempre 200 m2s de superficie minima. Si no compleixen aquestes condicions es consideraran elements de la xarxa viari
(RV).

- Jardi (JL): s6n aquelles la superficie minima de les quals siga de 1.000 m2 que siga inscriptible un cercle de 25 metres de
diametre, en posicié tangent a tot i qualsevol punt del seu perimetre, i sent computables a I'efecte aquelles arees tocant a I'an
el perimetre exterior de la qual diste menys de 6 metres del perimetre del cercle definidor de la superficie minima.

- Parc (QL): so6n aquelles la superficie minima de les quals siga de 2,5 hectarees, en la qual es puga inscriure un cercle de 150
diametre.

Article 35. Condicions de qualitat exigibles de les zones verdes

Les zones verdes i espais lliures publics hauran de:

A) Posseir condicions apropiades per a la plantacio d'espécies vegetals.

B) Tindre garantit la seua possible assolellada en relaci6 amb I'edificacié circumdant.

C) La seua posicio sera la que preste millor servei als residents i als usuaris, i estan prohibides les localitzacions de dificil accés
vianants o la falta de centralitat de les quals no es compense amb altres avantatges per a aquells.

D) Mai no es destinaran a zona verda porcions residuals de la parcel-lacié ni es consideraran com a tals superficies de funciona
viaria.

E) Només es destinaran a usos generals i normals que no excloguen, ni limiten la utilitzacié publica i de conformitat amb la set
destinacio.

F) El seu emplagament evitara zones de topografia natural que encaresca amb excés la urbanitzacié o implique desmunts d'im
paisatgistic inadequat.

Article 36. Parcs publics a la xarxa primaria

En municipis de més de 5.000 habitants la xarxa primaria ha d'incloure una dotacié minima de parc (PQL) a ra6 de 5.000 m2s
cada miler d'habitants.

Als municipis entre 1.000 i 5.000 habitants aquesta dotaci6 es podra reservar a jardins de la xarxa primaria (PJL), i es manté |
mateixa proporcié que en l'apartat anterior.

Als municipis de menys de 1.000 habitants se'ls eximeix d'aquesta exigéncia, i s'haura de reservar a aquests fins la superficie
zona verda que s'estime necessaria per a atendre les necessitats socials de la poblaci6.

TITOL SEGON
Funcié, determinacions i documentaci6
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Els plans d'accio territorial

Seccid A. Funcié



Article 37. Plans d'accid territorial de finalitat urbanistica

1. Els plans d'acci6 territorial de finalitat urbanistica son instruments d'ordenacié supramunicipal per a tota la Comunitat o part
seu territori.

2. Aquests plans, per al benestar comunitari o les previsions publiques, amb projecci6 territorial, hauran de complir totes o alg
de les seguents funcions:

A) Establir criteris generals per al seu desenvolupament pel planejament municipal.

B) Coordinar les directrius sectorials de les diferents administracions publiques perquée siguen compatibles des del punt de vist.
territorial.

C) Formalitzar les previsions territorials necessaries per a accions i projectes a realitzar de forma concertada entre distintes
administracions publiques, i que s'estableixen, fins i tot, reserves de sol dotacional.

D) Orientar la ulterior regulacid, propia dels plans generals, del sol no urbanitzable, aixi com les actuacions futures que en aqu
es pogueren declarar d'interés comunitari.

Secci6 B. Determinacions

Article 38. Determinacions dels plans d'acci6 territorial de finalitat urbanistica

1. Un mateix ambit territorial podra ser ordenat, en els seus diversos aspectes, per un sol pla d'accio territorial de finalitat
urbanistica o per diversos d'aquests plans de continguts complementaris.

2. En compliment de la seua funcio, els plans d'accio territorial poden classificar directament terrenys com a sol no urbanitzabl
comu o d'especial proteccid, encara que no ho foren en el temps de la seua aprovacio, sempre que respecten els nivells de
proteccié minims fixats pel planejament municipal. En tot cas, distingiran amb precisio, en el seu contingut dispositiu, les
determinacions d'aplicacio directa de les directrius, orientatives o vinculants, per a la redacci6é de plans generals o especials.

Article 39. Documentaci6 dels plans d'accio territorial de finalitat urbanistica

1. La documentacié de cada pla d'acci6 territorial s'adequara a la problematica especifica del territori ordenat, amb documents
apropiats al tipus de mesures que s'hi disposen. En aquesta es diferenciara:

A) La memoria i els plans de caracter informatiu

B) La part propositiva i vinculant

C) Resum de les afeccions del pla d'acci6 territorial sobre I'ordenacié vigent, i s'indiquen les determinacions del planejament
urbanistic que derogue i les quals, a pesar de continuar vigents, necessiten adequacié i han de ser modificades o revisades.

2. La determinacio especifica dels documents que s'estimen necessaris per a formalitzar cada pla d'acci6 territorial sera concre
fixada per I'd0rgan competent per a la seua aprovacio provisional abans d'iniciar els treballs de redaccié d'aquest. Si en I'aprova
provisional s'estima necessari reconsiderar la composicié més idonia del seu contingut documental, la resolucié que s'eleve a I
consideraci6 de I'0rgan competent per a I'aprovacié definitiva es manifestaran els motius que justifiquen el nou criteri, i s'expo
quina relacié guarden amb el resultat dels treballs i amb les caracteristiques de I'ordenaci6 proposada.

CAPITOL 11
Els plans generals

Secci6 A. Funci6

Article 40. Funcié, ambit i abast del pla general

1. Els plans generals defineixen I'estratégia d'utilitzacio del territori municipal i la seua ordenaci6 urbanistica estructural, per a
termes municipals complets, i les desenvolupen detalladament en sol urba i en I'urbanitzable d'execucié més immediata.

2. Tot municipi ha de tindre el seu propi pla general.

3. Cada pla general ha de justificar la seua adequacio als plans d'accié territorial que I'afecten i al planejament dels municipis
confrontants. A més de I'ordenacié del terme municipal complet, el pla general ha d'establir o reflectir I'ordenacié dels terrenys
proxims que ho circumden fins una franja limitrofa de I'amplaria imprescindible, en cada punt, per a garantir I'hnomogeneitat o
coordinacio del planejament a la frontera comuna d'ambdoés termes.

4. El pla general preveura I'expansio urbana del municipi per a 10 anys, aproximadament, i també la reserva de sol i dotacions
a la implantacio d'infraestructures publiques previsibles a més llarg termini.

Secci6 B. Determinacions

Article 41. Determinacions del pla general

1. S6n determinacions que ha de contindre tot pla general:

A) L'ordenacié urbanistica estructural per a tot el terme municipal, en els termes establerts en el capitol | del titol I d'aquest
Reglament, i, a més,

B) L'ordenaci6 urbanistica detallada.

a) Del sol urba, legitimant en aquest I'actuaci6 directa sense plans complementaris, sense perjui de la possibilitat de delimitar
sectors d'ordenacio diferida a plans de reforma Interior per a arees la consolidaci6é urbana de la qual es pretenga reestructurar
les finalitats expressades en l'article 72 d'aquest reglament.

b) Dels terrenys que classifique com a sol urbanitzable immediats a I'urba i, almenys, els necessaris perqué queden ateses les
demandes previsibles del mercat immobiliari a curt i mitja termini, i es facilita amb la dita ordenaci6 la prompta programacio d
terrenys i s'excusa la ulterior exigéncia de plans parcials.

2. Com meés gran siga el creixement urbanistic previst per al municipi o més ambicios resulte aquest respecte a la capacitat de
gesti6 actual d'aquest, major sera el grau de concrecio exigible en el pla general respecte a I'ordenaci6 detallada i a la xarxa
primaria de reserves de sol dotacional.

Article 42. Tractament en el pla general de I'ordenaci6 urbanistica anterior a la seua vigéncia

Els plans generals incorporaran expressament, amb el grau de precisié que corresponga segons la classe o categoria de sol a ¢
referesquen, les determinacions del planejament anterior que el propi pla general declare vigents.

Secci6 C. Concert previ

Article 43. Funcié del concert previ



El concert previ té per objecte garantir I'adequacioé del model territorial municipal, definit en el moment de la redaccio del pla,
el seu context supramunicipal, amb els plans d'accio territorial aplicables i amb la politica urbanistica i territorial de la Generali

Article 44. Documentaci6 del concert previ

1. El document que es presente a I'efecte de formalitzar el tramit de concert previ a la conselleria competent en materia
d'urbanisme, haura d'incorporar el segiient contingut en el grau més adequat a les caracteristiques del municipi:

A) Memoria informativa que de forma clara i esquematica referesca:

a) Planejament vigent i el seu grau de desenvolupament.

b) Riscos potencials observats en el territori.

¢) Quadre resum de superficies del document vigent.

B) Pla d'informacio, que reflectesca la classificaci6 i la qualificacié de sol en el planejament vigent, i es distingeixen els ambits
desenvolupament executats, i el seu grau d'execuci6, dels no executats.

C) Memoria justificativa que continga:

a) Model territorial proposat i I'estrategia de desenvolupament, la seua adequacio als plans d'accio territorial i al planejament ¢
municipis confrontants.

b) Taules que expressen les dimensions de I'evolucié urbana previsible i les superficies incloses en cada classe de sol.

c) Delimitacié de xarxa primaria i estructural.

D) Pla d'ordenacio, a escala 1:10.000, de:

a) Classificacio6 i qualificacié de sol, que justifiquen la seua adequacio al planejament dels municipis confrontants.

b) Xarxa primaria o estructural.

2. La documentacio indicada en el numero anterior s'haura d'adequar a I'objecte concret del concert previ i no contindra més
informacié que la necessaria per a aixo.

Secci6 D. Documentaci6 del pla general

Article 45. Documentaci6 del pla general

El pla general es formara amb els segients documents:
A) Part sense eficacia normativa:

a) Document d'informacié: memoria i plans.

b) Memoria justificativa.

B) Part amb eficacia normativa:

a) Directrius definitories de I'estrategia d'evolucié urbana i d'ocupaci6 del territori.
b) Normes urbanistiques.

c) Fitxes de planejament de desenvolupament i de gestio.
d) Cataleg.

e) Plans d'ordenaci6.

Secci6 E. Part sense eficacia normativa

Article 46. Document d'informacio

El document d'informacio es podra ajustar a I'esquema orientatiu que a continuacié es detalla o a qualsevol altre que reflectesc
analegs continguts:

A) Memoria informativa, que contindra les condicions geografiques i institucionals del territori ordenat.

B) Plans d'informaci6.

Article 47. Informacio urbanistica del territori ordenat: condicions geografiques

La informacié urbanistica del territori ordenat haura de reflectir els aspectes més rellevants que condicionen o determinen I'Us
territori i, en particular, els segients:

A) Caracteristiques naturals del territori com les geologiques, les topografiques, les climatiques, les hidrologiques i d'altres.
B) Aprofitament que siga susceptible, des del punt de vista agricola, forestal, ramader, cinegéetic, miner i d'altres.

C) Usos presents en el sol, les edificacions i les infraestructures existents.

D) Diferent aptitud dels terrenys per a la seua utilitzacié urbana i els riscos que pogueren dificultar aquesta.

E) Valors paisatgistics, ecologics, urbans i historics i artistics, existents en I'ambit del pla.

F) Caracteristiques de la poblacié, les seues condicions economiques i socials i les previsions d'evolucié demografica.

Article 48. Informacié urbanistica del territori ordenat: condicions institucionals

La Memoria del pla informara sobre:

A) Planejament vigent amb anterioritat.

La informacié haura de versar sobre tot el planejament, incloses les modificacions i els desenvolupaments, reflectint la seua de
d'aprovaci6 definitiva, i, especificant, en cada cas, la part que queda vigent.

B) Condicions derivades del planejament i la programacioé que estava en execucid quan es revisa el pla. Aixi mateix, haura
d'incorporar aquelles cedules d'urbanitzacié que puguen veure afectada la seua vigéncia per variacions objectives sobrevingud:
C) Referéncia a les condicions que es deriven del planejament d'accio territorial vigent.

D) Resultats del tramit de concert previ amb la Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports.

E) Obres programades i politica d'inversions publiques que influesquen en el desenvolupament urba o previstes en la planificac
sectorial de les administracions.

F) Analisi de les afeccions imposades per la legislacio sectorial en I'ambit territorial.

Article 49. Plans d'informacio

1. Els plans d'informaci6 es redactaran a escala adequada, i com a minim reflectiran:
A) La topografia del terreny.

B) Els usos, els aprofitaments, la vegetacio i les edificacions existents.

C) Infraestructures, xarxes generals de servei i béns demanials.

D) Estat actual dels nuclis de poblacié consolidats, del seu perimetre, de les caracteristiques de la urbanitzacio i edificis exister

E) Classificacié de sol en el planejament vigent amb anterioritat, i es distingeixen, dins dels ambits de desenvolupament, els
executats, i el seu grau d'execucid, dels no executats.



2. Els plans d'informaci6 referiran les cartografies tematiques publicades per la Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i
Transports.

Article 50. La memoria justificativa

1. La memoria justificativa haura de referir:

A) La descripci6 i justificacié de I'ordenacié estructural i informacio estadistica de les seues magnituds.

a) El model territorial proposat, la seua adequacié al planejament dels municipis confrontants i els motius que justifiquen la se
adopci6 enfront d'altres possibles alternatives.

b) Taules que expressen les dimensions de I'evolucié urbana previsible i les superficies incloses en cada classe de sol, sector i |
d'execucio.

c) Demostraci6 de la suficiencia de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional, de la xarxa general d'infraestructures i sen
de les condicions objectives de connexid i integracio6.

B) Descripci6 i justificacio de I'ordenaci6 detallada i del seu compliment i adequaci6 a I'ordenacio estructural.

C) Calcul de I'aprofitament tipus i la justificacié de la delimitacié de les arees de repartiment.

D) Estudi d'impacte ambiental, de conformitat amb la legislacié mediambiental

E) Estudis de transit i transports.

F) Avaluaci6 socioeconomica i analisi de les consequéncies de I'ordenaci6.

2. Es prescindira dels continguts expressats en els apartats E) i F) o se simplificara el seu contingut quan la reduida dimensio
demografica o limitada problematica urbanistica del municipi aixi ho aconsellen. Només és preceptiu reflectir aquests contingut
a municipis de més de 50.000 habitants. El document assenyalat en I'apartat D) es formalitzara com a capitol independent de
memoria.

3. En cap cas es condicionara la redaccio del pla general a la realitzacio d'estudis d'interés social que no tinguen rellevancia pe
fixacio de les seues determinacions o puguen abordar-se amb independéncia d'aquest.

Secci6 F. Part amb eficacia normativa

Article 51. Directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i ocupacié del territori

Les directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i ocupacio del territori constitueixen el document de criteris i objecti
d'eficacia vinculant que es redactara amb independéencia de la memoria i expressara alld que s'ha disposat en els articles 6 i 7
d'aquest reglament.

Article 52. Les normes urbanistiques

1. Les normes urbanistiques del pla general diferenciaran el tractament aplicable als distints tipus i categories de sol, diferencii
quines de les seues disposicions tenen caracter d'ordenacié estructural i quines d'ordenacié detallada.

2. Es preveura la possible aplicacié d'ordenances municipals complementaries del pla general.

3. No es contindran aspectes regulats per les legislacions especifiques, i sera suficient realitzar una remissié a aquestes.

4. Les normes urbanistiques contindran disposicions explicatives que faciliten la utilitzaci6 i I'enteniment dels documents que
integren el pla. Poden incorporar disposicions aclaridores del significat i els efectes juridics de les determinacions establertes el
aquest, d'acord amb la legislacio aplicable.

5. Establiran un régim transitori en el qual es necessite el regim juridic aplicable al planejament que estiguera vigent amb
anterioritat i a I'edificacié existent, amb les consideracions oportunes sobre la vigéncia del planejament anterior, en atencio al
d'incorporaci6 de les seues determinacions al propi pla general.

6. Expressaran les construccions erigides amb anterioritat al pla que haja de quedar en situacié de fora d'ordenacio, per manifi
incompatibilitat amb les seues determinacions, en les quals només s'autoritzaran obres previstes en l'article 184.1 d'aquest
reglament.

Article 53. Contingut de les normes urbanistiques de caracter estructural

El contingut de les normes urbanistiques de caracter estructural es concretara en:

A) Regulacié del regim general propi de cada una de les classes de sol. Especialment, I'ordenaci6 propia del sol no urbanitzable
els termes referits en la seua legislacié especifica.

B) Disposicions relatives a I'Gs global de cada zona, es poden remetre al Reglament de Zones d'Ordenacid, en cas contrari, hat
d'establir les equivaléncies de les previsions del pla per referéncia a aquest reglament.

C) Régim de proteccid i servituds dels béns de domini public, segons la seua legislacié sectorial.

D) Ordenacié corresponent als centres civics.

E) Definicié dels elements i reserves de sol propis de la xarxa primaria i especificacié dels que es poden comptabilitzar com a
superficie computable del sector, d'acord amb el que preveu el capitol 111 del titol I i I'annex d'aquest reglament.

F) Normes orientatives sobre la necessitat d'implantar una determinada dotacié o equipament dins del sector, i deixar constan
les circumstancies que aixi ho aconsellen.

G) Normes d'obligada observanca respecte de I'ample minim del viari i exigéncies minimes en matéria d'implantacio
d'infraestructures o serveis d'urbanitzacié. Aquestes normes poden establir-se per a cada pla parcial o amb caracter general pe
tots ells, diferenciant les zones industrials de la resta.

Article 54. Contingut de les normes urbanistiques propi de I'ordenaci6 detallada
Per al sol que el pla general ordene detalladament les Normes Urbanistiques establiran respecte de cada area o sector:

A) Usos especifics i tipologia, per remissioé al Reglament de Zones Urbanistiques, o en cas de particularitats especifiques del
municipi, els derivats d'aquestes.

B) Edificabilitat neta, ordenaci6 de volums, alcaria i nombre de plantes construibles sobre o sota rasant i altres determinacions
propies de I'edificacio.

C) Parcel-laci6 dels terrenys o regim per a parcel-lar-los en funcio de la zona d'ordenaci6 definida.

D) Elements i reserves de sol dotacional propi de la xarxa secundaria.

E) Altres determinacions propies del regim especific de I'ambit.

Article 55. Fitxes de planejament

Es redactara una fitxa de planejament per cada ambit de desenvolupament detallat delimitat i cadascuna haura de referir les
determinacions a tenir en compte en els plans de desenvolupament, almenys:

A) Delimitacio grafica i superficie del sector.



B) Usos globals i usos incompatibles.
C) Tipologia.
D) Edificabilitat: solament per a plans parcials i estudis de detall.

Article 56. Fitxes de gestio

Es redactara una fitxa de gestidé per a cadascuna de les actuacions integrades previstes pel pla i contindra:

A) La situaci6 de cadascuna d'elles respecte de la seqiieéncia logica del desenvolupament del pla.

B) Les condicions d'integracioé i de connexi6 de I'actuacioé integrada.

C) La delimitacié de les unitats d'execuci6 o, si escau, els criteris a seguir per a futures delimitacions o redelimitacions.
D) Les arees de repartiment i I'aprofitament tipus.

Article 57. Cataleg de béns i espais protegits
El cataleg es redactara amb la precisio exigible conforme al capitol VIII d'aquest mateix titol.

Article 58. Plans d'ordenaci6 estructural

Els plans d'ordenacié estructural inclouran:

A) Per a tot el territori a escala 1:10.000, planol o planols que expressen:

a) La classificacio del sol, amb expressio de les superficies assignades. Especificament per al sol no urbanitzable delimitacié de
arees d'especial proteccio i de les categories que deriven de la seua legislacié especifica

b) L'estructura del territori, amb assenyalament de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional, de la ubicacié dels centres
civics, del tractament dels béns de domini public no municipal i de I'adequacié al planejament dels municipis limitrofs.

c) Els usos globals previstos.
B) Per al sol urbanitzable que no estiga ordenat detalladament, planol o planols a escala 1:5.000, referits a:
a) La divisio de zones d'ordenacié urbanistica i centres civics.

b) La xarxa primaria de reserves de sol dotacional, delimitacié de sectors de planejament parcial i de reforma interior, de les
actuacions integrades i d'arees de repartiment.

C) Per al sol que s'ordene detalladament, planol o planols a escala minima 1:2.000 que expressen:

a) La delimitaci6 del sol urba.

b) La divisié de zones d'ordenacié urbanistica i centres civics.

c) La xarxa primaria de reserves de sol dotacional, delimitacié de sectors de planejament parcial i de reforma interior, de les
actuacions integrades, de les unitats d'execuci6 previstes i de les arees de repartiment

Article 59. Planols d'ordenaci6 detallada

Els planols d'ordenaci6 detallada inclouran, a escala minima 1:2.000, respecte de cada zona de sol urba i sector de sol urbanit.
amb aquesta ordenacio:

A) Indicaci6 dels usos detallats de I'ambit ordenat.

B) Assenyalament d'alineacions i rasants, i si escau d'alcaries.

C) Definicio de la xarxa secundaria.
D) Grafics prospectius que orienten sobre els resultats de la seua ordenacio.

CAPITOL 111
Els plans parcials

Secci6 A. Funcié

Article 60. Classes de plans parcials

Els plans parcials poden ser:

A) Plans parcials de desplegament del pla general, regulats en aquest capitol.
B) Plans parcials de millora, regulats en el capitol VI d'aquest titol.

Article 61. Funci6 dels plans parcials
1. Els plans parcials completen els plans generals mitjangant la definicié de I'ordenacié detallada del seu ambit territorial.

2. No poden aprovar-se plans parcials sense pla general vigent a qué despleguen.

Article 62. Ambit
L'ambit dels plans parcials referits en I'article anterior sera el sector, delimitat segons els criteris que estableix I'article 17 d'aq:
reglament.

Secci6 B. Determinacions

Article 63. Determinacions dels plans parcials

1. Les determinacions del pla parcial seran les propies de I'ordenaci6 detallada.

2. Els plans parcials reservaran sol dotacional de xarxa secundaria suficient per a atendre les necessitats de la poblacio6, i comg
els estandards de qualitat urbana establerts per aquest reglament.

3. Diferenciaran el caracter public o privat de la destinacié urbanistica dels terrenys ordenats i la qualificacié de cadascun d'ells
4. Aixi mateix delimitaran una o diverses unitats d'execucio per al seu desplegament per actuacions integrades. Per a cada uni
d'execucio, respectant les condicions de connexio i integraci6 establertes pel pla general, el pla parcial fixara les seues condicic
d'urbanitzacid, incorporant, abans de la seua aprovacié definitiva municipal, la corresponent cedula d'urbanitzacio.

Seccié C. Documentacio

Article 64. Documentaci6 dels plans parcials
Els plans parcials es formaran amb els seglients documents:



A) Part sense eficacia normativa:

a) Document d'informacié: memoria i planols.
b) Memoria justificativa.

B) Part amb eficacia normativa:

Normes Urbanistiques.

Cataleg de béns i espais protegits.

¢) Planols d'ordenacio.

Secci6 D. Part sense eficacia normativa

Article 65. Memoria informativa

1. La memoria informativa contindra les condicions geografiques i institucionals del territori ordenat.

2. Les condicions geografiques que ha de referir la memoria informativa son:

A) Caracteristiques naturals del territori: geologiques, topografiques, climatiques, hidroldgiques...

B) Usos presents en el sol, vegetacid, edificacions i infraestructures existents.

C) Aprofitaments potencials del territori: agricola, ramader, cinegétic, miner, forestal...

3. Les condicions institucionals que ha de referir la memoria informativa sén:

A) Referéncia a les condicions que es deriven de I'ordenaci6 del pla general en ordre al sector o sectors objecte del pla parcial.

B) Obres programades i politica d'inversions publiques que influesquen en el desplegament del pla parcial o previstes en la
planificacié sectorial de les administracions publiques.
C) Analisi de les afeccions imposades per la legislacié sectorial en I'ambit territorial.

Article 66. Planols d'informacio

Els planols d'informaci6 es referiran a:

A) Situacio dels terrenys en el context de I'ordenacié urbanistica.

B) Estructura de la propietat. Planol cadastral (escala minima 1:2.000).

C) Topografia del terreny (escala minima: 1:2.000).

D) Els usos, aprofitaments, vegetacio i edificacions existents (escala minima 1:2.000).

E) Infraestructures, xarxes generals de servei i béns demanials (escala minima 1:5.000).

F) Ordenacié estructural del sector i del seu entorn definida en el pla general (escala minima 1:5.000).

G) Afeccions tant fisiques com juridiques que condicionen I'ordenacié establerta, tal com arees de servitud del domini pablic,
infraestructures de qualsevol indole existents en el territori i construccions més rellevants que existesquen en aquest o altres
factors analegs (escala minima 1:2.000).

Article 67. Memoria justificativa

El pla parcial contindra en el document d'ordenacié detallada una memoria que referesca:

A) Les alternatives ponderades i escollides que acrediten que la solucié proposada constitueix una unitat funcional ben integrac
connectada amb les arees limitrofes.

B) Justificacié de la seua adequacio a I'ordenaci6 estructural, amb especial referéncia a la part normativa:

a) Directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i ocupaci6 del territori.

b) Fitxes de planejament.

c) Fitxes de gestio.

C) Descripci6 i justificacié de I'ordenaci6 detallada i informacio urbanistica de les mencionades magnituds en el sector.

D) Definicié, comput i justificacié dels estandards i elements propis de la xarxa secundaria.

E) Delimitacié de les unitats d'execucié i justificacié que reuneixen les condicions legals i reglamentaries propies d'aquesta
delimitacio.

F) Delimitaci6 de les arees que puguen ser objecte d'ordenacié mitjangant estudi de detall. Cal establir els suposits concrets er
quals siga admissible la redacci6 d'estudis de detall amb algun proposit especific. No es podran realitzar regulacions generique
reproduccié del tenor literal de normes legals o reglamentaries que facen extensiva aquesta possibilitat sense un proposit defir
justificat.

G) Com a annex a la memoria s'incloura una sintesi estadistica amb quadres de caracteristiques que quantifiquen superficies,
densitats, usos, edificabilitats, volums i altres aspectes rellevants.

Secci6 E. Part amb eficacia normativa

Article 68. Normes urbanistiques
Les normes urbanistiques dels plans parcials regularan les determinacions de I'ordenacié detallada del seu ambit, i en concret:

A) Usos especifics i tipologia, per remissio al Reglament de Zones Urbanistiques, o en cas de particularitats especifiques del
municipi, els derivats d'aquestes.

B) Ordenaci6 de volums, alcaria i nombre de plantes construibles sobre o sota rasant i altres determinacions definitories de
I'edificaci6 i la seua situaci6 en la parcel-la.

C) Parcel-laci6 dels terrenys o régim per a parcel-lar-los en funcié de la zona d'ordenaci6 definida.

D) Elements i reserves de sol dotacional propi de la xarxa secundaria.

E) Régim urbanistic del sol amb relacié als estudis de detall i projectes d'urbanitzaci6.

F) Altres determinacions propies del regim especific de I'ambit.

Article 69. Cataleg de béns i espais protegits
Els plans parcials podran contenir un cataleg de béns i espais protegits d'acord amb el que estableix el capitol VIII d'aquest me
titol.

Article 70. Plans d'ordenacio
1. El pla parcial contindra plans d'ordenaci6 redactats a escala minima 1:2.000 que recolliran les determinacions propies de
I'ordenacio detallada i les reflectiran integrades amb I'ordenacié estructural que afecte el sector, almenys seran els segients:

A) Qualificaci6 i assignacio de destinacions urbanistiques a cada terreny.
B) Pla de delimitacié de la xarxa de reserves de sol dotacional public. Respecte de la xarxa viaria, definira els seus amples i



caracteristiques geometriques, aixi com els seus perfils, assenyalant, almenys, les rasants en els punts d'encreuament i en els
canvis de direcci6.

C) Actuacions integrades previstes I'ambit de les quals quedara definit delimitant unitats d'execucio.

D) Aquells altres plans que es consideren necessaris per a la millor definicié de I'ordenaci6 detallada.

2. Tots els plans de projecte que continguen representacioé en planta es realitzaran sobre el pla topografic. Tots els plans haure
reflectir I'ordenaci6 estructural vigent en els sols de I'entorn del sector o sectors ordenats, acreditant la integracié de la propos

CAPITOL IV
Els plans de reforma interior

Seccié A. Funcié

Article 71. Classes de plans de reforma interior

Els plans de reforma interior poden ser:

A) Plans de reforma interior de desplegament del pla general, regulats en aquest capitol.
B) Plans de reforma interior de millora, regulats en el capitol VI d'aquest titol.

Article 72. Funcié dels plans de reforma interior
1. Els plans de reforma interior tenen com a objecte complementar I'ordenacié detallada, en arees consolidades, de sectors
delimitats pel pla general, quan aquest I'haja diferit a la seua redacci6.

Es consideren arees consolidades, als efectes del paragraf anterior, les que comprenguen sols integrats en els nuclis urbans i c
requeresquen completar o renovar la seua urbanitzacio o, fins i tot, ser objecte d'una urbanitzacio integral.

2. El fi de la reforma interior haura de ser emprendre operacions de renovacié urbana tendents a moderar densitats, a reequip
barris sencers o a modernitzar la seua destinacié urbanistica, preservant el patrimoni arquitectonic d'interés.

Article 73. Ambit
1. Les operacions de reforma interior poden tenir caracter integrat, actuant sobre barris complets, o caracter puntual, incidint
solament sobre llocs concrets de la ciutat o de la seua ordenacié.

2. Quan la reforma interior afecte un barri o nucli urba complet, I'ambit del pla es delimitara atenent els criteris de I'article 17
d'aquest reglament.

3. Quan la reforma interior es limite a un ambit concret de la ciutat o de la seua ordenacio, el pla general justificara la seua
coheréncia amb I'entorn de manera que s'aprecie I'ordenacié final i conjunta en tot un ambit d'amplitud i homogeneitat
equiparables a les exigides per l'article 17 d'aquest reglament.

Secci6 B. Determinacions

Article 74. Determinacions dels plans de reforma interior
1. Les determinacions dels plans de reforma interior seran les propies de I'ordenaci6 detallada, adequant-les a les caracteristiq
d'una ordenacid que incideix sobre arees consolidades.

2. El pla de reforma interior diferenciara els terrenys que han de quedar subjectes al regim d'actuacions aillades dels que sotm
regim d'actuacions integrades.

3. Quan els terrenys inclosos en I'ambit del pla de reforma interior tinguen la classificacié de sol urbanitzable, el compliment d¢
estandards dotacionals de la xarxa secundaria tindra en compte les previsions prescrites en el capitol 111 del titol primer d'aque
reglament i en particular les propies de «les zones de limit» que estableix I'annex d'aquest.

Seccié C. Documentacio

Article 75. Documentaci6 dels plans de reforma interior

La documentacio dels plans de reforma interior sera la propia d'un pla parcial, i a més:

A) Estudi de la incidencia sobre la poblacié afectada: amb la memoria justificativa s'haura d'adjuntar un estudi complet de les
consequencies socials i economiques de la seua execucio, i justificar la previsid6 de mesures necessaries que garantesquen la
defensa dels interessos de la poblacié afectada i de mitjans per a garantir, com a minim, que I'execuci6 total i immediata de le
seues determinacions esta assegurada o la seua execucié parcial en el temps és concordant amb I'estructura del medi urba.

B) Fora d'ordenacié: el pla de reforma interior ha de fixar amb detall el regim aplicable a les construccions existents, indicar gt
es consideren fora d'ordenacio i la normativa transitoria d'aplicacié per a les que no meresquen aquesta qualificacié expressa.

C) Cataleg complementari: la documentacio pot incorporar un cataleg de béns i espais urbans protegits i una normativa per a |
seua conservacio i rehabilitacio.

D) Documentacio grafica refosa que reflectesca el resultat de la reforma dins de I'ordenacié del seu entorn, de manera que s'a
I'ordenaci6 final i conjunta de tot un ambit d'amplitud i homogeneitat equiparables a les exigides per I'article 17 d'aquest
reglament.

CAPITOL V
Els canvis en el planejament

Article 76. Norma general

Per a aprovar plans que modifiquen el planejament anteriorment aprovat per I'administracié de la Generalitat, s'exigira que les
noves solucions proposades per a la xarxa estructural o primaria de reserves de sol dotacional milloren la seua capacitat o
funcionalitat i complesquen les necessitats i els objectius considerats en el pla general.

Article 77. Reclassificacié de sol no urbanitzable

1. Les modificacions de pla que classifiqguen com a sol urba o urbanitzable el que previament fora no urbanitzable han de garar
rigorosament, amb mesures analogues a les previstes en l'article 30.2 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica, I'especia
participacio publica en les plusvalues que generen.

2. La reclassificacio de sol no urbanitzable exigeix estudi i declaracid del seu impacte ambiental, efectuada per organ competer



conforme a la legislacio aplicable.

3. La reclassificacio excepcional de sol no urbanitzable comd com a sol urba, fins i tot mitjangant pla de reforma interior de mil
solament sera admissible per a complementar mitjancant actuacions aillades o integrades la urbanitzacié parcialment existent
illes o xicotetes unitats urbanes equivalents on, almenys, alguna de les seues parcel-les caracteristiques ja siga solar.

En tot cas s'observaran els estandards de qualitat urbana per a zones de limit regulats en I'annex d'aquest reglament.

Article 78. Compliment d'estandards

Totes les variacions de I'ordenacié urbanistica respectaran els estandards de qualitat urbana aplicables en cada cas segons les
previsions de I'annex d'aquest reglament.

La nova ordenacié ha de justificar expressament i concretament quines soén les seues millores per al benestar de la poblacid i
fundar-se en el millor compliment dels principis rectors de I'activitat urbanistica i dels estandards legals de qualitat de I'ordena
que defineix el capitol 111 del titol 1.

Article 79. Documentaci6

1. Les modificacions parcials de qualsevol pla que afecten la classificacié del sol o la destinacio publica d'aquest, han de compr
la documentacio prevista en l'article 85 d'aquest reglament. Si afecten I'ordenacié del volum edificable hauran d'incorporar, pe
tota l'illa afectada i el seu entorn visual, les perspectives i els plans d'ordenacio propis d'un estudi de detall.

2. Qualsevol instrument de planejament que modifique parcialment les determinacions d'un altre anterior s'haura d'acompany:
d'un document de refosa que reflectesca tant les noves determinacions com les que queden en vigor, per tal de reemplacar I'a
documentacio.

En els casos que, per no haver sector delimitat, es prenga en consideracio, als efectes del comput d'estandards segons I'annex
d'aquest Reglament, una area virtual delimitada segons l'article 17 d'aquest, la modificacié haura d'incorporar la seua represer
grafica en el document de refosa.

CAPITOL VI
Els plans parcials i de reforma interior de millora

Seccié A. Funcié

Article 80. Plans parcials i de reforma interior de millora

Poden formular-se plans parcials per tal de millorar I'ordenacié establerta en els plans generals per al sol urbanitzable, i buscal
solucions que doten de major qualitat ambiental els futurs espais urbans d'Us col-lectiu o incrementen la capacitat de servei de
dotacions publiques.

Poden formular-se plans de reforma interior que, a més dels fins que els s6n propis, expressats en l'article 72 d'aquest Reglan
tinguen com a objecte millorar I'ordenacié continguda en el pla general per al sol urba i arees de reforma interior.

Article 81. Ambit

1. L'ambit dels plans de millora sera el definit des del pla general. Si no hi haguera sector préviament delimitat o si la seua
delimitacié es modifica a consequiéncia de la millora, la documentacié del pla incorporara un pla en qué delimite el sector order
els limitrofs modificats i s'ajustara als criteris de I'article 17 d'aquest reglament.

2. La delimitacio de I'ambit dels plans de reforma interior de millora seguira els criteris que estableix I'article 73 d'aquest regla

Secci6 B. Determinacions

Article 82. Abast dels plans de millora

1. Els plans de millora poden canviar determinacions del planejament anterior, fins i tot les establertes en el pla general, per a
millorar-les.

2. Els plans parcials o de reforma interior d'aprovacié autonomica poden alterar I'ordenacio estructural dins d'aquests limits:

A) Classificacio del sol: pot ser modificada dins de les limitacions de I'article segient.

B) Divisi6 del territori en zones d'ordenaci6 urbanistica: la millora pot ordenar la substitucié de la reglamentacié de zona aplice
als terrenys per un altra de les previstes en el pla general o en el Reglament de Zones d'Ordenacio, pero no pot establir ordeni
excepcionals de nova elaboracié per a ordenar parcel-les determinades.

C) Ordenaci6 de centres civics i de les activitats susceptibles de generar transit intens: podra ser modificada per la millora, din
les directrius i objectius del planejament general.

D) Delimitaci6 de la xarxa primaria de reserves de sol amb destinacié dotacional publica: la xarxa primaria i els elements anne
poden ser objecte de millora en la seua definicié i capacitat de servei, i augmentar la proporcio i qualitat de les dotacions publi
necessaries i propiciar observanca dels estandards legals de qualitat urbana exigibles.

El comput dels estandards de qualitat urbana ha de referir-se al conjunt del sector o ambit delimitat.

3. Els plans de millora poden modificar I'ordenaci6 detallada que estableix el pla general.

Article 83. Canvis en la classificacid del sol continguts en els plans parcials i de reforma interior de millora

1. Els plans de millora no desvirtuaran els fins perseguits pel planejament general en ordre a I'especial proteccié de sols no
urbanitzables, i hauran de respectar les mesures establertes per a aixo en I'ordenacié estructural.

2. Els plans parcials de millora, de manera excepcional, poden classificar com a sol urbanitzable sols «no urbanitzables» no
subjectes a especial proteccid, quan amb aix0 satisfacen una de les segients finalitats:

A) Ampliar el sol urbanitzable que el pla general haguera delimitat alineat amb un element determinat de la xarxa primaria, co
consequéncia de la variacio justificada en el seu tragat o emplacament, en coheréncia amb el criteri de I'originaria classificacio.

B) Canviar I'emplagament o modificar el limit d'un sector per a adaptar-lo a circumstancies sobrevingudes o ajustar la seua
localitzaci6 a la realitat topografica o geografica, pero respectant tant els criteris d'ordenacio territorial que van motivar la seuz
originaria classificacié com I'article 17 d'aquest reglament.

C) Classificar terrenys com a sol urbanitzable per a realitzar una actuaci6 integrada compatible, encara que imprevista, en
I'estructura urbanistica del pla general, sempre que es complesquen tots aquests limits i requisits:

1r) S'exclou aquesta possibilitat si la modificacié desvirtua les opcions de I'ordenacio original del planejament vigent o si
I'emplagament escollit no es considera adequat per a I'Gs o I'aprofitament que es pretenga implantar.

2n) Es inadmissible quan aixd s'opose a les directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i ocupacié del territori.



3r) Cal assegurar el suplement de dotacions de xarxa primaria que exigesca I'ampliacié del sol urbanitzable i la seua deguda
integracio en I'estructura urbanistica del pla.

4t) La millora ha de dotar d'ordenaci6 detallada tots els terrenys reclassificats «urbanitzables».

5e) Solament sera admissible quan es programen, juntament amb la millora, tots els terrenys reclassificats per aquesta i s'ass
aixi la total execuci6 dels serveis corresponents.

3. Les mateixes regles sén aplicables a les millores que amplien el nucli urba amb una nova unitat d'execuci6, proveida d'ordel
detallada, susceptibles de tramitar-se com a pla de reforma interior de millora.

En aquest cas s'observaran els estandards de qualitat urbana per a zones de limit regulats en I'annex d'aquest reglament. El s
comput ha de referir-se al conjunt del sector o ambit delimitat.

Article 84. Incidéncia dels plans de millora en la delimitacié sectorial i d'arees de repartiment i en la determinacié d'aprofitame
tipus

1. La millora pot variar la delimitacié del sector o sectors afectats per la nova ordenacio detallada i fins i tot crear-ne un de not
suprimir algun dels previstos en el pla general, complint sempre I'article 17 d'aquest reglament.

El pla de millora sols podra introduir canvis en la delimitacié sectorial que estiguen vinculats a les innovacions derivades de
I'ordenaci6 detallada dels sectors afectats o de les modificacions de I'ordenaci6 estructural previstes en l'article 77 d'aquest
reglament.

2. La millora respectara els criteris generals en la determinacié d'aprofitaments tipus i I'establiment d'arees de repartiment, en
que el seu calcul i definicié podran veure's afectats en els mateixos suposits que els referits en I'apartat anterior.

Secci6é C. Documentacio

Article 85. Documentacié addicional per als plans parcials i de reforma interior de millora

Quan els plans parcials o de reforma interior impliquen modificacié de I'ordenacié prevista en els corresponents plans generals
hauran de contenir, a més de la propia dels plans de desenvolupament del planejament general, la segiient documentacio
addicional:

A) En la memoria justificativa:

a) Justificacié detallada de la reforma pretesa, en relacié no sols amb el terreny directament afectat, sin6 amb el conjunt del s
i el seu entorn immediat, amb especial referéncia a la xarxa primaria o estructural de dotacions. Haura de justificar-se
expressament la millora de I'ordenacié respecte del conjunt del sector.

b) Justificacié que la millora pretesa respecta i millora les directrius definitories de I'estratégia d'evolucié urbana i ocupacié del
territori.

¢) Estudi d'impacte ambiental si el pla o la seua modificaci6é reclassifica sol no urbanitzable.

B) En els plans d'ordenacio:

a) Plans d'ordenaci6 detallada conjunta del sector i dels seus voltants, que demostren graficament la millora de I'ordenacio
considerada en el seu context espacial més ampli.

b) Pla d'ordenaci6 de la xarxa primaria o estructural de dotacions, a igual escala que el del pla general i referit a la total superi
del nucli de poblacié, barri o unitat geografica urbana afectada, existent o en projecte, si la proposta implica variacions en la
mencionada xarxa.

c) Pla d'ordenacio en que es delimite el nou sector i els limitrofs modificats ajustant-se als criteris de I'article 17 d'aquest
Reglament, si no hi haguera sector préviament delimitat o si la seua delimitacié es modifica com a consequencia de la millora.
d) Pla de refosa en el qual es considere I'ordenacio de I'ambit delimitat en qué aquesta es modifica i la dels adjacents en que e
manté, perquée es valore com incideix la millora en el seu entorn espacial. El pla també reflectira I'ordenaci6 estructural vigent
tal que s'aprecie el grau de continuitat de les vies principals i la coheréncia amb I'entorn.

C) Aixi mateix, en funci6 del contingut i les caracteristiques de la millora, el pla es complementara amb la documentacié neces
per a referir la nova ordenacio i la seua adequacio a I'entorn.

CAPITOL VII
Els plans especials

Seccié A. Funcié

Article 86. Els plans especials

1. Podran formular-se plans especials com a complement, desenvolupament, millora o fins i tot modificacié del planejament ge
i parcial.

2. Els plans especials podran ser de:

A) Conservacio i preservacio: quan tinguen per objecte definir i protegir el paisatge i el medi natural o adoptar mesures per a |
millor conservacio dels immobles d'interés cultural o arquitectonic.

B) Protecci6, integracio i funcionalitat de les dotacions i infraestructures: quan tinguen per objecte definir i protegir les
infraestructures o vies de comunicaci6é o concretar el seu funcionament.

C) Reserva de sol: quan tinguen per objecte crear o ampliar reserves de sol per a dotacions, actuacions d'interés public o
patrimonis publics de sol.

D) Ordenacio d'usos: quan tinguen per objecte I'ordenacié de les actuacions a desenvolupar en els ambits inclosos en els plans
especials de reserva de sol.

E) Vinculacio a regims de proteccié publica: quan tinguen per objecte vincular arees o parcel-les, urbanes o urbanitzables, a la
construccio o rehabilitacié d'habitatges subjectes a algun régim de protecci6 publica quan el pla general s'haguera limitat a
preveure la seua destinaci6 residencial.

3. Aixi mateix podran tenir per objecte complementar les mesures adoptades mitjan¢cant catalegs de béns i espais protegits.

Secci6 B. Determinacions

Article 87. Determinacions dels plans especials de conservacio i preservacio
Els plans especials de conservacio6 i preservacio podran:



a. ldentificar els elements d'interés.

b. Adoptar mesures per a la seua conservacio, estética i funcionalitat.

c. Regular la composici6 i el detall de construccions o jardins .

d. Establir mesures o normes d'as que fomenten la seua millor conservaci6, aixi com la utilitzacié ordenada dels recursos natui
que garantesquen el desenvolupament sostingut i mantinguen els processos ecologics essencials.

e. Ordenar i preservar l'estructura historica de la parcel-laci6.

f. Disposar el que siga necessari respecte del tractament i plantacié d'espécies vegetals.

Article 88. Determinacions dels plans especials de proteccio, integracio i funcionalitat de les dotacions i infraestructures

. Els plans especials de proteccio, integracio i funcionalitat de les dotacions podran:

. Controlar I'impacte territorial que produesquen.

. Defensar-ne la funcionalitat.

. Regular les reculades i els accessos d'immobles limitrofs.

. Regular les connexions o enllagos entre vies publiques

. Promoure la implantacio selectiva, adjacent a elements de la xarxa primaria, d'instal-lacions i desenvolupaments urbanistics
complementaris i adequats que contribuesquen a millorar la prestacio del servei public.

f. Dissuadir i limitar aquelles instal-lacions o desenvolupaments urbanistics que puguen resultar pertorbadores per a I'is public
dotacio.

g. La modernitzacié de mitjans i infraestructures de sanejament o proveiment.

h. La proteccio i regularitzacié de camins, sendes, senderes, assagadors o altres elements necessaris per a l'accessibilitat dels
conjunts naturals o urbans.

2. En especial s'inclouen entre aquestes determinacions el regim d'implantacié d'arees de servei de les carreteres, que permet
autoritzar aquestes sense necessitat de la Declaracié d'Interés Comunitari, la previsio d'estacionament i llocs d'aprovisionamer
descans i la millora de I'estéetica de les vies i zones immediates.
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Article 89. Determinacions dels plans especials de reserva de sol i dels d'ordenaci6 d'usos
Els plans especials de reserva de sol i els d'ordenacié d'usos contindran les determinacions necessaries per al desenvolupamen
seus fins.

Article 90. Determinacions dels plans especials de vinculacié a regims de proteccié publica

Els plans especials de vinculacié a regims de protecci6 publica podran:

a. ldentificar les arees i parcel-les vinculades al regim esmentat.

b. Precisar el regim de proteccié a qué queda subjecta.

c. Definir les mesures per a la seua conservacio, estetica i funcionalitat en cas de rehabilitacions.
d. Regular la composici6 i detalls constructius i jardins, també en cas de rehabilitacio.

Seccié C. Documentacio

Article 91. Documents dels plans especials

1. El contingut de la documentacio dels plans especials tindra el grau de precisié adequat als seus fins i haura de redactar-se a
igual o major detall que el planejament que complementen o modifiquen.

2. Les determinacions a queé es refereix el nUmero anterior es concretaran, amb caracter general, en:

Part sense eficacia normativa

a) Document d'informaci6: aquest document haura de recollir els aspectes de I'instrument de planejament que puguen resultal
afectats pel pla especial, tant a nivell grafic com escrit.

b) Memoria descriptiva i justificativa, i estudis complementaris.

Part amb eficacia normativa

a) Normes urbanistiques, que podran contenir:

- Normes de proteccio.

- Normes minimes a les quals hagen d'ajustar-se els projectes técnics quan es tracte de desenvolupar obres d'infraestructura.
- Reglamentacio de I'edificacio: quan en el seu desenvolupament hagen de construir-se edificis destinats a equipament public «
construccions vinculades a la infraestructura publica o al medi rural.

b) Cataleg, quan siga necessari.

¢) Plans d'ordenacié a escala adequada

CAPITOL VI
Els catalegs

Secci6 A. Funcié

Article 92. Catalegs: funcid i categories

1. Els catalegs de béns i espais protegits formalitzaran les politiques publiques de conservaci6, rehabilitacié o proteccio dels bé
immobles o dels espais d'interés. A tal fi seleccionaran els que es consideren d'interés artistic, historic, paleontologic, arqueolo
etnologic, arquitectonic o botanic i els que integren un ambient caracteristic o tradicional, aixi com els que es pretenguen cons
per la seua representativitat del patrimoni cultural comu o per raons paisatgistiques.

2. Tot pla general ha de contenir el seu corresponent cataleg. Els catalegs també es podran aprovar com a plans independents
com a documents dels especials, parcials o de reforma interior.

3. Els elements que s'incloguen en el cataleg es classificaran en tres nivells de proteccio: integral, parcial i ambiental.
4. Els catalegs a més dels béns referits en el nimero 1 d'aquest article inclouran els béns immobles que integren el patrimoni
cultural valencia segons la seua legislacio especifica, i assenyalaran la classe de bé al qual pertanyen conforme a aquesta.

Secci6 B. Determinacions

Article 93. Nivell de proteccio integral
1. El nivell de protecci6 integral incloura les construccions o recintes que hagen de ser conservats integres pel seu caracter sin



o monumental i per raons historiques o artistiques, i preservara les seues caracteristiques arquitectoniques originaries.

2. Sols s'admetran obres de restauracio i conservacio que perseguesquen el manteniment o el reforc dels elements estructural
com la millora de les instal-lacions de I'immoble. No obstant aixo, pot autoritzar-se:

A) La demolicio d'aquells cossos d'obra que, per ser afegits, desvirtuen la unitat arquitectonica original.

B) La reposici6é o reconstrucci6 d'aquells cossos i buits primitius quan redunden en benefici del valor cultural del conjunt.

C) Les obres excepcionals de redistribucié de I'espai interior sense alterar les caracteristiques estructurals o exteriors de I'edific
sempre que aixo no faga desmereixedors els valors protegits ni afecte elements constructius a conservar.
3. Si el cataleg prohibeix la demolicié d'elements concrets la seua enumeracié es considerara vinculant encara que no exhausti

Article 94. Nivell de protecci6 parcial

1. El nivell de protecci6 parcial incloura les construccions o els recintes que pel seu valor historic o artistic han de ser conserva
almenys en part, i preservara els elements definitoris de la seua estructura arquitectonica o espacial i els que presenten valor
intrinsec.

2. Poden autoritzar-se:

A) Les obres congruents amb els valors catalogats sempre que es mantinguen els elements definitoris de I'estructura arquitect
o espacial tal com els espais lliures, alcaries i forjats, jerarquitzacié de volums interiors, escales principals, I'entrada si n'hi hag
la fagana i altres elements propis.

B) La demolicié d'alguns dels elements assenyalats en I'apartat anterior quan no tinguen protecci6 especifica pel cataleg i, a m
siguen d'escas valor definitori del conjunt o quan la seua preservaciéo comporte greus problemes de qualsevol indole per a la m
conservacio de I'immoble.

Article 95. Nivell de proteccié ambiental

1. El nivell de proteccié ambiental integra les construccions i els recintes que, tot i no presentar en ells mateixos un especial v
contribueixen a definir un ambient valuds per la seua bellesa, tipisme o caracter tradicional. També es cataloguen en aquest gi
els edificis integrats en unitats urbanes subjectes a processos de renovacio tipologica.

2. No obstant aix0 es pot autoritzar:

A) La demolicio de les seues parts no visibles des de la via publica, preservar i restaurar els seus elements propis i emprendre
reposicio del volum preexistent respectant I'entorn i els caracters originaris de I'edificacio.

B) La demolicié o la reforma de la fagana i elements visibles des de la via publica amb llicencia d'intervenci6 per a projecte de
reconstruccié, remodelacié o construccié alternativa de superior interés arquitectonic que contribuesca a preservar els trets
definitoris de I'ambient protegit.

C) En arees de renovacio tipologica, la demolicié total, selectiva, a mesura que s'assegure la renovacié conjunta d'entorns visu
complets.

Article 96. Normes per a qualsevol element catalogat

1. Per a tots els elements catalogats es restringira la possibilitat d'instal-lar rétols de caracter comercial o semblant i es limitar.
obres de reforma parcial de plantes baixes, en els termes que dispose el pla o cataleg, per tal de preservar la imatge de I'imm
mantenir la seua coheréncia.

2. Excepte la disposicio en contrari del planejament, s'entendra adscrita a la proteccio tota la parcel-la en qué s'ubique I'eleme
catalogat.

3. A més de les disposicions contingudes en aquest Reglament haura de tenir-se en compte la legislacié sectorial en matéria d«
patrimoni cultural.

Article 97. Ordenacié estructural i detallada dels catalegs

1. Formaran part de I'ordenaci6 estructural dels catalegs:

A) La delimitacié, com a zona diferenciada, d'un o diferents nuclis historics tradicionals on I'ordenacié urbanistica no permeta I
substitucio indiscriminada d'edificis i exigesca que la seua conservacid, implantacio, reforma o renovaciéo harmonitzen amb la
tipologia historica.

B) La catalogaci6 dels béns declarats d'interés cultural per I'0rgan competent de la Generalitat.

C) Aquells altres que per les seues caracteristiques el pla considere mereixedors de la seua integracio en I'ordenaci6 estructure
2. La resta del cataleg formara part de I'ordenaci6 detallada.

Seccié B. Documentacié

Article 98. Documentaci6 dels catalegs

El cataleg constara i distingira els seglients documents:

A) Part sense eficacia normativa

a) Memoria descriptiva i justificativa dels criteris de catalogacio seguits i del procés d'obtenci6 d'informacié per a elaborar-lo.

b) Estudis complementaris.

¢) Plans d'informaci6.

B) Part amb eficacia normativa

a) Fitxa de cada element catalogat amb indicacié del seu nivell de proteccid, dades identificatives de I'immoble, descripcio de |
seues caracteristiques constructives, estat de conservacio i prescripcions per a millorar-lo, Gs actual i proposat especificant la ¢
destinaci6 publica o privada.

b) Pla o plans de situacio de I'immoble catalogat i fotografies d'aquest.

¢) Normativa d'aplicacio6, diferenciada per a cada grau de proteccid, amb expressio escrita i grafica del resultat pretés.

Secci6 C. Registre de béns catalogats

Article 99. Registre de béns catalogats

1. La Generalitat ha de mantenir un registre actualitzat de tots els immobles catalogats amb caracter estructural.

2. Aquest registre tindra tres seccions situades en els serveis territorials d'Urbanisme d'Alacant, Castell6 i Valéncia.

3. El registre disposara de bases de dades que permeten identificar els béns i espais protegits per municipi i informara de quin
elements catalogats tenen la consideraci6é de béns d'interés cultural.

4. El registre sera public.



CAPITOL IX
Estudis de detall

Seccié A. Funcié

Article 100. Funcid dels estudis de detall
1. Els estudis de detall es formularan per a les arees o en els sup0osits previstos pels plans generals, i hauran de comprendre, ¢
minim, illes o unitats urbanes equivalents completes.

2. No es permet aprovar estudis de detall fora dels ambits o suposits concrets en que el pla general, el pla parcial o el de refor
interior els haja previst i regulat de manera expressa i detallada.

3. Els estudis de detall tindran per objecte preveure o reajustar, segons procedesca:
A) L'assenyalament d'alineacions i rasants, completar i adaptar les que ja assenyale el pla general o el parcial.

B) L'ordenaci6 dels volums d'acord amb les especificacions del pla corresponent.

Els estudis de detall no poden alterar la destinacié del sol, augmentar el seu aprofitament urbanistic, ni incomplir les normes
especifiques que per a la seua redaccio ha de preveure el pla que reclame elaborar-los.

Podran crear els nous vials o sols dotacionals que necessite la remodelaci6 tipologica o morfologica del volum ordenat, pero na
suprimir ni reduir els previstos pel mencionat pla.

4. En cap cas podra ocasionar perjudici, ni alterar les condicions d'ordenacio dels immobles limitrofs.

5. Els estudis de detall no poden transvasar edificabilitats entre illes.

Seccié B. Documentacio

Article 101. Documentacio dels estudis de detall

Els estudis de detall contindran els segiients documents:

A) Plans d'informacio:

a) Pla de I'ordenacio6 detallada de I'ambit afectat segons el planejament vigent.

b) Pla de la perspectiva de l'illa i el seu entorn visual.

B) Memoria justificativa:

a) Justificacié de les solucions adoptades i de I'adequaci6 a les previsions del pla que les reclame.

b) Si modifica la disposicié de volums s'efectuara un estudi comparatiu de I'edificabilitat propia de les determinacions previstes
pla i de les que s'obtenen en I'estudi de detall.

C) Plans d'ordenacio:

a) Plans a escala adequada i, com a minim, 1:500 que expressen les determinacions que es completen, adapten o reajusten, &
referéncies precises a la nova ordenacio i la seua relacié amb I'anterior.

b) Analisi grafica dels volums ordenats comprensiva del seu ambit minim i el seu entorn.

TITOL 111
Previsions de I'ordenaci6 urbanistica preparatories
de la seua gestid o execucio

CAPITOL 1
Actuacions integrades i actuacions aillades

Article 102. Regim d'execuci6 del planejament
L'activitat urbanistica d'execucio del planejament es realitza en un d'aquests dos regims: actuacions aillades i actuacions
integrades.

Article 103. Actuacions integrades

Es considera actuacio6 integrada I'obra publica d'urbanitzacié conjunta de dues o més parcel-les, realitzada d'una sola vegada o
fases, d'acord amb una Unica programacio.

El pla preveura I'execuci6 d'actuacions integrades en aquells terrenys que pretenga urbanitzar i la connexié dels quals a les xa
de servei existents:

A) Exigesca produir dos o més solars simultaniament i transformar sol que tinga pendent la implantacié de serveis; o

B) Requeresca ocupar un terreny de dimensions iguals o superiors a 40.000 metres quadrats per tal de transformar-lo i produi
o diferents solars; o

C) S'estime més oportu executar mitjancant actuacions integrades per a assegurar una major qualitat i homogeneitat en les ol
d'urbanitzacio.

Article 104. Actuacions aillades

Actuaci6 aillada és la que té per objecte una sola parcel-la i suposa la seua edificaci6, aixi com, si escau, la prévia o simultania
urbanitzacié necessaria per a convertir-la en solar i connectar-la amb les xarxes d'infraestructures i serveis existents i immedic
El pla sempre que respecte les limitacions imposades per |'article anterior podra preveure I'execucio d'actuacions aillades per a
completar la urbanitzacié dels terrenys que estime oportu i preferible sotmetre a aquest réegim, quan aixo siga possible sense
detriment de la qualitat i homogeneitat de les obres d'infraestructura corresponents. En particular, el pla podra preveure que €
complemente mitjangant actuacions aillades la urbanitzacié parcialment existent en illes o xicotetes unitats urbanes equivalent
almenys, alguna de les seues parcel-les caracteristiques ja siga solar.

El pla també preveura la seua execucié mitjangant actuacions aillades en els solars que no necessiten cap obra d'urbanitzacio
perque aquesta existeix de forma completa, excepte que la seua dotacié de serveis urbanistics siga contradictoria amb la nova
destinacio6 prevista pel planejament o insuficient o inadequada per a servir als nous aprofitaments resultants de la seua ordena

CAPITOL 11
Establiment d'arees de repartiment
i determinaci6 d'aprofitaments tipus



Secci6 A. Establiment de les arees de repartiment

Article 105. Finalitat

El planejament, per a la seua més justa i efica¢ execucid, delimita o preveu arees de repartiment. L'area de repartiment és el
conjunt de terrenys respecte dels quals el pla determina un mateix aprofitament tipus. Tots els terrenys urbans o urbanitzable
estaran inclosos en arees de repartiment.

Article 106. Objectivitat en la seua delimitaci6

La delimitaci6é d'arees de repartiment s'adequara a criteris objectius que permeten configurar unitats urbanes determinades pe
limits administratius, funcionals, geografics, urbanistics o, fins i tot, derivats de la propia classificacio, qualificacié o sectoritzac
establertes pel pla.

Qualsevol que siga el criteri escollit per a establir les arees de repartiment, haura de fer coincidir el seu perimetre amb el d'alg
referent objectiu dels anteriorment mencionats, sense que siga licita I'exclusié o la inclusié arbitraria de terrenys en aquesta.

Article 107. Maneres d'establir I'area de repartiment
L'establiment d'arees de repartiment per a determinar I'aprofitament tipus podra ser explicit, per delimitacié expressa en el ple
en un altre cas, venir determinat per directa aplicaci6 dels articles 109 i 110 d'aquest reglament.

Article 108. Instruments de planejament per a delimitar arees de repartiment

La delimitacié d'arees de repartiment és propia de I'ordenaci6 estructural, i es contindra :
A) En els plans generals.

B) En els plans parcials de millora que reclassifiquen sol.

Article 109. Delimitacio d'arees de repartiment en sol urbanitzable

1. Les arees de repartiment en sol urbanitzable han de comprendre:

A) Un o diferents sectors complets; i

B) Sols dotacionals de destinacié publica -propis de la xarxa primaria de reserves de sol dotacional public -, que no estiguen
inclosos en cap sector, la superficie dels quals s'adscriura a les distintes arees de repartiment en la proporcié adequada -i
degudament calculada- perque tot el sol urbanitzable tinga un aprofitament tipus similar o un valor urbanistic semblant.

2. Com a excepcio a la regla anterior, el sol urbanitzable I'ordenacié detallada del qual es continga directament en el pla gener
integrar-se en arees de repartiment delimitades amb altres criteris o, fins i tot, formar una mateixa area de repartiment amb
terrenys que tinguen la classificacié de sol urba, sempre que es justifique la delimitacié en els criteris que estableix I'article 101
d'aquest reglament.

En particular, les unitats d'execuci6 delimitades pels plans generals o pels plans de reforma interior formaran, cadascuna
d'aquestes, la seua respectiva area de repartiment, excepte que els mencionats plans establesquen expressament una altra co
L'aprovacioé o modificacié d'un programa que altere els limits d'una unitat d'execucié delimitada en la resta de plans que
desenvolupe no suposara variacio de l'aprofitament tipus previst en aquests per als terrenys afectats, ni de I'aprofitament
patrimonialitzable.

Article 110. Delimitaci6 d'arees de repartiment en sol urba

1. Tot el sol urba quedara inclos en una o diferents arees de repartiment, que el pla pot delimitar aplicant criteris objectius que
estableix I'article 106 d'aquest Reglament, i que, com a minim, comprendran els terrenys i sols dotacionals expressats en |'ape
A) del numero 2 segient.

2. En defecte de previsié explicita del pla o si aquest aixi ho disposa, la delimitacié d'arees de repartiment es presumeix
implicitament efectuada, per aplicacio directa de les segiients regles:

A) S'entendra que integra una area de repartiment cada solar o, si escau, cada parcel-la de destinacio privada, juntament amkt
sol dotacional limitrof que li confereix la condicié de solar o que siga necessari per a dotar-lo d'aguesta mitjan¢ant la seua
urbanitzacié. Tot aixo d'acord amb les regles especifiques d'urbanitzacié contingudes en el pla general i, si aquest no les precis
segons les regles de I'article 6 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

Quan la urbanitzacio a que es refereix el paragraf anterior és comuna a diferents solars o parcel-les, la superficie de sol dotacic
limitrof requerida per a entendre delimitada I'area de repartiment, seria la que, sent més proxima als esmentats solars o parce
els corresponga, a cadascun d'ells o elles, en proporci6 al respectiu aprofitament objectiu.

B) Els terrenys amb destinacié dotacional publica no compresos en I'apartat anterior podran ser objecte de transferéncia
d'aprofitament urbanistic o de reparcel-lacié en els termes que estableix la llei; a aquest efecte es consideraran com una Unica
de repartiment I'aprofitament tipus de la qual es calculara pel pla conforme a I'article seglient, segons la mitjana de I'ordenacic¢
global dels sols amb aprofitament urbanistic. En defecte de previsié expressa del pla, I'aprofitament tipus sera d'1 m2/m?2.

Secci6 B. Determinacié de I'aprofitament tipus

Article 111. Determinaci6 i calcul de I'aprofitament tipus

1. El planejament general fixara, mitjancant coeficients unitaris d'edificabilitat, I'aprofitament tipus corresponent a cada area d
repartiment que explicitament delimite. Per a calcular-lo es dividira I'aprofitament objectiu total de I'area de repartiment entre
superficie d'aquesta, exclosa la del terreny dotacional public existent ja adscrit a la seua destinacio6.

2. L'aprofitament objectiu total referit en el nUmero anterior podra calcular-se estimativament, aplicant al sol amb aprofitamer
lucratiu un index o diferents d'edificabilitat unitaria que siguen els mitjans de les parcel-les de la zona o els corresponents a les
representatives, tenint consideracio preferent I'aprofitament objectiu de les construccions de major antiguitat i interés historic
possibilitats d'edificacié sobre els terrenys pendents de consolidacié. En cap cas es consideraran per a calcular I'aprofitament
objectiu total, parcel-les d'edificabilitat excepcionalment intensa, ni la maxima permesa sobre aquestes si el pla tolera que
s'edifiquen parcialment.

3. La determinaci6 de I'aprofitament tipus també podra realitzar-se, segons la mateixa forma de calcul:

A) En els plans parcials o de reforma interior de millora que reclassifiquen sol, o la redefinicié de I'aprofitament tipus dels quals
obeesca a canvis en l'aprofitament objectiu dels terrenys.

B) En els plans parcials i de reforma interior que despleguen el pla general si aquest no haguera determinat amb exactitud els
aprofitaments objectius ni I'aprofitament tipus.

C) En els plans de reforma interior que tinguen per objecte reparar insuficiencies manifestes del planejament vigent i delimitar
unitats d'execucié on abans no estigueren previstes, per tal de garantir un correcte procés d'urbanitzacio dels terrenys mitjang
actuacions integrades. En aquest cas I'aprofitament tipus coincidira amb I'edificabilitat mitjana de la unitat.



4. En els casos previstos en els apartats A) i B) del nimero anterior el pla parcial o de reforma interior haura de ser congruent
els criteris generals dimanants del pla general respecte de la determinacio de I'aprofitament tipus.

5. Els programes i les actuacions integrades en sol urba no poden modificar I'aprofitament tipus, ni subjectiu establert pel pla |
als terrenys que s'incloguen en elles, excepte que el programa s'acompanye d'una operacié de reforma interior de les
caracteristiques expressades en els apartats A) i B) del nimero 3 d'aquest article.

Article 112. Coeficient reductor de I'aprofitament per a estandarditzar la cessi6é de terrenys dotacionals

Quan I'area de repartiment quede establerta per aplicacié de I'article 110.2.A) d'aquest Reglament, el pla podra disposar que
I'aprofitament objectiu total es calcule aplicant, a I'edificabilitat objectivament materialitzable sobre cada parcel-la, un coeficier
reductor igual o menor que la unitat.

Aquest coeficient reductor sera igual per a tots els terrenys amb edificabilitat lucrativa ubicats en una mateixa zona o nucli urb
s'aplicara a cadascun d'aquells per a determinar un comu i homogeni percentatge de cessio, resultant de la minoracié percentt
que -en aplicar el coeficient reductor a I'aprofitament objectiu- es produira tant en I'aprofitament tipus com en I'aprofitament
subjectiu. Aix0 s'establira aixi per tal que la propietat de cada parcel-la o solar contribuesca, en idéntica proporcié al seu
aprofitament objectiu i mitjancant transferéncies d'aprofitament, a facilitar I'obtencié administrativa gratuita dels sols dotacion

El calcul del referit coeficient reductor i del conseglient percentatge de cessio es fara per aproximacio estadistica rigorosa.
Respondra a la relacié entre la superficie de terrenys de cessio, a que es refereix el nimero 2.B de Il'article 110 d'aquest Regla
i la quantitat total d'aprofitament objectiu aixi mateix prevista en el nucli urba o zona corresponent, expressat en metres quad
edificables amb independéncia del seu Us.

Aquesta técnica procurara que, per cada parcel-la urbana susceptible d'edificacio, s'efectue una prévia transferéncia i cessio de
terrenys a I'administracio proporcionada amb el nivell unitari i relatiu de dotacio publica previst pel pla respecte de la total edif
corresponent al nucli urba o zona d'aquest.

Article 113. Coeficients correctors segons I'Us i la tipologia

1. Quan l'ordenaci6 urbanistica preveja, dins d'una area de repartiment, usos tipologicament diferenciats que puguen donar llo
per unitat d'edificaci6, a rendiments economics molt diferents, en el calcul de I'aprofitament tipus es podran ponderar coeficier
correctors d'edificabilitat, per tal de compensar amb més metres d'aprofitament subjectiu la menor rendibilitat unitaria d'aques

2. Si no es donaren les circumstancies abans expressades o si I'heterogeneitat dels usos i les tipologies, diferents de I'Gs
caracteristic, assolesca tal grau de complexitat que resulte impracticable o poc raonable la seua homogeneitzacié per coeficien
considerara com a coeficient Unic la unitat. A falta de coeficients diferenciats es ponderaran els valors relatius de repercussio d
terrenys per a aconseguir la finalitat equidistributiva que la fixacié de coeficients haja de perseguir.

3. El pla pot, aixi mateix, establir coeficients correctors per tal de bonificar, minorant les cessions obligatories, aquelles parcel-
en les quals es realitzen actes d'edificacid acollits a mesures administratives de foment social de I'habitatge o d'altres usos d'in
public objecte d'incentius administratius.

CAPITOL 111
Les unitats d'execuci6

Article 114. Les unitats d'execucio. Concepte i finalitat

Les unitats d'execuci6 son superficies fitades de terrenys que delimiten I'ambit complet d'una actuacio integrada o d'una de les
seues fases. Cada programa per al desenvolupament d'una actuacio integrada ha d‘englobar una unitat d'execuci6 o diverses €
correspondéncia amb les diverses fases de desenvolupament que s'hi preveuen.

Les unitats d'execuci6 tenen com a finalitat la urbanitzacié simultania dels terrenys en aquestes inclosos.

Article 115. Delimitacio de les unitats d'execuci6
1. La delimitaci6 d'unitats d'execucié es contindra en els plans d'acord amb les segients regles:
Les unitats d'execucio hauran de ser susceptibles d'actuacio

integrada técnicament autonoma.

Les unitats d'execucié no poden excloure del seu perimetre restes de parcel-la, privada o publica, que queden inedificables, ni
fragments de vial o zona verda de forma que dificulten la urbanitzacié completa de cada dotaci6 o de cada fase d'aquesta
susceptible d'execucié autonoma.

C) Les unitats d'execuci6 inclouran totes les superficies de destinacié dotacional necessaries per a executar I'actuacio i les parc
edificables que, com a consequéncia d'ella, es transformen en solars.

D) En configurar les unitats d'execucié es procurara una prudent diversificacié de les responsabilitats urbanitzadores i es fomel
el seu desenvolupament per iniciatives urbanitzadores de diferents dimensions.

E) Dins de cada area de repartiment poden delimitar-se diverses unitats d'execucid; aquestes poden incloure terrenys ubicats
diverses arees de repartiment. Poden ser discontinues quan l'estructura funcional de la urbanitzaci6 aixi ho aconselle.

F) No sera exigible que totes les unitats tinguen el mateix o semblant aprofitament, pero si un nivell equilibrat de dotacié publi
proporcié amb aquest aprofitament.

G) La delimitaci6 de les unitats d'execucio assegurara la prévia o simultania urbanitzacié de les dotacions respecte del ritme de
I'edificaci6, de manera que els estandards dotacionals exigits per aquest reglament es vagen complint en les distintes fases
cronologiques del desenvolupament urba d'acord amb les condicions d'integracio i connexid, imposades per les cedules
d'urbanitzacié o pel pla general.

2. Quan per a connectar una actuacio integrada amb les xarxes de servei es necessite executar amb aquesta trams
d'infraestructura que transcérreguen per sol no urbanitzable, aixd no comportara, excepte que el pla establesca una altra cosa
reclassificacié del mencionat sol no urbanitzable, ni atorgament als seus propietaris d'aprofitament urbanistic, i I'aprovaci6 del
programa legitimara I'expropiacié dels esmentats terrenys.

Article 116. Delimitacio d'unitats d'execuci6 en el pla general
1. El pla general incloura en unitats d'execucio el sol urbanitzable que ordene detalladament. Podra excloure el sol reservat a
aquelles grans obres publiques propies de la xarxa primaria que no computen com a xarxa secundaria segons I'annex d'aquest

Reglament, sempre que no siguen necessaries per a executar l'actuacio.

2. El pla general incloura en unitats d'execucio el sol urba que convinga desenvolupar mitjancant actuacio integrada.



Article 117. Delimitacié d'unitats d'execucio en el pla parcial
El pla parcial incloura en una o diverses unitats d'execuci6 tot I'ambit del sector.

Article 118. Delimitacié d'unitats d'execuci6 en el pla de reforma interior

El pla de reforma interior incloura en unitats d'execuci6 tot o part del seu ambit, segons el que disposa l'article 23.2 de la Llei
Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

Mitjangant pla de reforma interior poden reparar-se les insuficiencies d'un pla general que no haja delimitat unitat d'execucio f
terrenys I'adequada urbanitzacié dels quals convinga realitzar mitjangant actuacions integrades per ser téecnicament impossible
inadequat efectuar-la mitjangant actuacié aillada.

Article 119. Redelimitacié mitjancant programes

1. Els programes podran redelimitar I'ambit de les unitats d'execuci6 previstes en plans generals, parcials o de reforma interiol
adequar-lo a condicions més idonies per al desenvolupament de la corresponent actuacio integrada. A tal fi, podran estendre I'
de la unitat d'execuci6 a tots els terrenys que siguen necessaris per a connectar-la a les xarxes de serveis existents en el morr
de programar l'actuacio i a les parcel-les que com a consequeéncia de les obres de connexié es convertesquen en solars.

2. Les administracions publiques, en exercici de les seues competéncies, podran executar les obres publiques compatibles amk
I'ordenacié urbanistica en qualsevol moment i classe de sol. Quan aquestes obres convertesquen en solar les parcel-les del seu
entorn s'executaran com a actuacions integrades de promocio directa, i s'aprovaran segons les regles aplicables als programes
comportaran la delimitacié o redelimitacié de la unitat d'execucio per a incloure-hi les parcel-les que, com a conseqiéncia de I
siguen transformades en solar.

3. La redelimitaci6 d'unitats d'execuci6 per les causes expressades en els dos niumeros anteriors ni modifica les arees de
repartiment originaries establertes pel pla, ni altera I'aprofitament subjectiu que anteriorment corresponia als propietaris afect
Com a consequencia d'aix0, en la gestid d'una mateixa actuacié integrada poden involucrar-se terrenys als respectius propieta
dels quals corresponguen diferents aprofitaments tipus i subjectiu.

CAPITOL IV
La cedula d'urbanitzacié

Seccié A. Funcié

Article 120. Funci6 de la cédula d'urbanitzacié

La cedula d'urbanitzacié, respecte de cada actuacio integrada, certifica I'adequacié a I'ordenacié estructural vigent en el munici
fixa les condicions minimes de connexié i integracié en el seu entorn.

S'expedeix autoritzant una proposta de planejament, d'ordenaci6 detallada, que tinga delimitada una o diverses unitats d'exec
per a desenvolupar-lo.

Secci6 B. Suposits de cedula

Article 121. Cédula per a plans

Els plans hauran de tenir, per a la seua aprovacio definitiva municipal, una cédula d'urbanitzaci6 relativa a cadascuna de les
actuacions integrades previstes en aquests. Els programes que desenvolupen aquestes, abans de ser aprovats, incorporaran a
seua documentacio la correlativa cedula, les prescripcions de la qual s'observaran en executar-los.

Article 122. Cédula per a programes

Els programes sols requereixen cédula d'urbanitzacié en els segients suposits:

A) Que es tracte de municipis la poblacié dels quals no supere els 5.000 habitants.

B) Que l'alternativa técnica del programa continga una proposta de redelimitacié d'unitats d'execucio en termes distints als
previstos pel pla general o no prevista o regulada en les seues determinacions relatives a unitats d'execuci6, establertes en vir
de l'article 22 i concordants d'aquest reglament.

Article 123. Cédula per a estudis de detall
En municipis de poblacié que no supere els 5.000 habitants I'aprovacié d'estudis de detall requereix una cedula d'urbanitzacié.

En aquests casos la cédula certificara I'adequaci6 al planejament de la proposta d'estudi de detall en examen.
Secci6 C. Contingut de la cedula d'urbanitzaci6

Article 124. Contingut certificant de la cédula
La cedula d'urbanitzaci6 és el document public que certifica que la proposta d'ordenaci6 detallada respecta les determinacions
I'ordenaci6 estructural vigent en la data en qué s'expedeix.

Article 125. Naturalesa i limits de les condicions de connexiod i integraci6
La cedula d'urbanitzaci6 indica les condicions que han de complir-se perqué siga possible programar cada unitat d'execuci6 de
delimitades en la proposta de planejament. Les condicions de connexié i integracio tenen les segiients caracteristiques i limitac

A) Les condicions de connexié i integracio indicaran els requisits minims i indispensables per a connectar I'actuacio6 a les
infraestructures supramunicipals, a les d'altres actuacions o a la xarxa estructural de dotacions publiques, i concretar quines ol
d'extensio de les mencionades xarxes o infraestructures resulten inajornables, a carrec de I'actuacié o amb caracter previ a
aquesta, per tal d'integrar-la en el territori en condicions que no perjudiquen el medi natural, ni el benestar de la poblaci6.

B) Es impropi de les condicions de connexid i integracié pronunciar-se sobre detalls técnics propis del projecte d'urbanitzacié o
projecte d'obra publica. Les seues indicacions es limitaran als problemes que la urbanitzacié ha de resoldre per a evitar deseqt
en l'estructura del territori o disfuncions en la xarxa primaria de dotacions publiques. Verificaran que la proposta de planejame
reserva sol dotacional suficient per a poder atendre'ls i associaran el desenvolupament de I'actuacio integrada a la previa o
simultania posada en servei d'elements o trams de la mencionada xarxa primaria.

C) Les condicions de connexi6 i integracié no es pronunciaran sobre la implantacié de serveis de la urbanitzacié que siguen



susceptibles de ser proveits en regim de lliure competéncia, tal com I'electrificacio o la telefonia.
D) Les condicions de connexioé i integracio son vinculants, pero no limiten la competéncia municipal per a imposar condicions i
millores d'interés public local en programar les actuacions.

Article 126. Condicions de connexioé i integracio en la cedula atorgada: enumeracio

Les condicions de connexi6 i integracié que s'hagen de fixar en la cédula sén les seglients:

12) Indicacié que I'actuacio integrada ha de diferir la seua programacio fins la posada en servei d'algun element o tram de la x
primaria de dotacions publiques, o desenvolupar-se juntament a aquest tram o element, per ser aquest imprescindible per a
I'adequada connexié i integracio de la nova urbanitzacié en el seu entorn.

23) Indicacioé de la necessitat de posposar o condicionar la programacié d'una actuacié integrada al previ o simultani
desenvolupament d'una altra adjacent o, almenys, a I'execucié de trams concrets de la xarxa primaria o de les zones verdes
d'aquesta ultima, bé per necessitats de connexi6é d'aquella, bé per concentrar-se en I'actuacio considerada prioritaria una supe
proporcid de dotacions publiques necessaries per a atendre les demandes de la poblacio.

Aquesta condicié pot també imposar-se quan la sola connexio o I'exclusiu servei de la unitat d'execucié mitjancant elements de¢
Xarxa primaria comporta perill de saturaci6é d'aquests.

32) Indicaci6 de la necessitat de tractar d'acord amb les exigéncies d'aquest Reglament les arees compreses entre I'edificacio i
vies supramunicipals.

43) Indicacio de I'obligatorietat d'acompanyar el document de planejament que s'aprove de certificat municipal que acredite la
disponibilitat del subministrament d'aigua potable que assegure la suficiéncia d'aquest, amb analoga regularitat a la que gaude
la resta de construccions del terme municipal i, faga constar, que la nova urbanitzaci6, no comportara merma addicional respe
de les disponibilitats de cabal existents.

52) Indicaci6 de la necessitat d'acompanyar el desenvolupament de I'actuaci6 integrada de mesures de defensa contra el perill
d'avingudes d'aigua, si és zona amb risc d'aquestes.

62) Indicacio que en el desenvolupament de I'actuacio integrada s'integrara o permetra la ulterior implantacié de col-lectors o i
obres publiques subterranies de caracter supramunicipal.

Article 127. Cédula simplificada: innecessarietat d'imposar condicions de connexid i integracio

Quan siguen superflues totes les condicions expressades en l'article anterior, per tractar-se d'actuacions d'extensio de nuclis u
consolidats o altres circumstancies analogues, es fara constar aixi.

Si la cedula I'expedeix la conselleria competent en materia d'urbanisme, podra fer recomanacions sobre questions d'interés loc
relatives a la millor urbanitzacié dels terrenys, pero especificar que no tenen caracter de condicions d'integracié i connexio i no
vinculen I'ajuntament competent per a aprovar la programacié d'actuacions.

Secci6 D. Procediment per a I'atorgament
de la cedula i la seua formalitzacio

Article 128. Sol-licitud de la cédula

1. La cedula podra ser sol-licitada per qualsevol persona fisica o juridica, publica o privada, interessada en promoure una prop
de planejament.

2. La proposta de planejament per a la qual s'expedeix una cédula, presentada per triplicat exemplar, definira I'ordenaci6
detalladada en pla a escala minima 1:2000, delimitara el perimetre d'unitats d'execucio i referira els usos del sol, I'edificabilita:
cada terreny, aixi com la xarxa de reserves de sol per a dotacions publiques previstes i altres indicacions que estipulen les
condicions de connexioé i integracio.

3. Per a tramitar els plans, d'aprovacié municipal, sera necessari i suficient haver sol-licitat una cédula d'urbanitzaci6.

4. Es pot sol-licitar i obtenir una cédula per a distintes propostes de planejament que siguen alternatives i incompatibles entre

Article 129. Organ competent per a expedir la cédula

La cédula d'urbanitzaci6 I'expedeix:

A) L'alcalde respecte de les propostes de planejament que afecten municipis de més de 50.000 habitants.

B) Les entitats comarcals que tinguen encomanat I'exercici de competéencies urbanistiques municipals amb jurisdiccié en ambit
territorials de més 50.000 habitants a les quals el Govern Valencia haja delegat aquesta competéncia.

C) La conselleria competent en matéria d'urbanisme sempre que es tracte d'un programa, pla parcial o de reforma interior
promogut per la Generalitat, aixi com en els casos no previstos en els apartats anteriors.

Article 130. Tramitaci6
1. La proposta de planejament se sotmetra a informe previ autoritzat per técnics superiors al servei de I'administracio, entre e
que un, almenys, siga competent per a dirigir la redaccié de plans.

2. Si a la proposta no s'acompanyen dels informes pertinents de les administracions publiques afectades per I'actuacio, o el
resguard acreditatiu d'haver estat sol-licitats, seran requerits per I'administraciéo encarregada de la tramitacio.

En tot cas la documentacié no s'entendra completa fins que s'emeten aquests informes o transcorrega el termini legalment
establert per a aixo.

Article 131. Resolucié i formalitzacio

1. La sol-icitud de cédula d'urbanitzacio es resoldra en el termini de 40 dies des que la documentacio estiga completa.

2. La cédula es formalitzara:

A) Si les condicions de connexiod i integracié contingudes en la mencionada proposta son suficients i no afecta I'ordenacioé estru
es visara tota la proposta de planejament.

B) Si la proposta de planejament no afecta I'ordenacié estructural pero les condicions de connexid i integracié contingudes en ¢
no son suficients, es visaran sols els plans d'ordenacio, per tal de certificar la seua adequacio a I'ordenacio estructural, i s'expe
document que especifique les condicions de connexi6 i integraciéo que hagen d'observar-se.

3. Si la proposta de planejament comporta modificacié de I'ordenacié estructural vigent, I'0rgan competent per a I'expedicié de
cédula, en lloc d'atorgar-la, emetra un informe preliminar que es pronuncie sobre les condicions de connexi6 i integracio6 i resp
de la modificacié d'ordenaci6 estructural continguda en la proposta.

4. S'entendra estimada la cédula a falta de resolucié expressa. L'acreditacio de la cedula obtinguda per silenci administratiu es
regira per les normes generals del procediment administratiu coma.



Article 132. Denegaci6 de cédula d'urbanitzacio

Si la proposta de planejament i les unitats d'execuci6é en aquesta delimitades no permeten la correcta urbanitzacié dels terreny
cédula es denegara.

En cap cas es denegara la cedula sense emetre informe preliminar raonat, ja siga aquest favorable o contrari a la proposta de
planejament en examen.

Article 133. Duplicats

Una vegada expedida la cedula i mentre aquesta continue en vigor se'n podran expedir duplicats a qualsevol interessat que els
sol-licite, sense necessitat de reproduir els tramits propis de I'atorgament de la cédula. Es podran sol-licitar en el propi ajuntan
en l'arxiu del qual conste un exemplar original.

La formalitzacié de duplicats consistira en mera compulsa de documents visats originals, i es fara constar la data en quée aques
van ser expedits i que la copia de l'original no prorroga el termini de vigéncia de la cédula.

Article 134. Efectes

1. Una vegada atorgada la cédula, aquesta es pot incorporar a la proposta de planejament per a completar la seua documenta
poder ser aprovada.

2. Quan un projecte de pla té una cédula o cedules d'urbanitzaci6 per a totes les seues unitats, després dels tramits oportuns,
ser objecte d'aprovacié definitiva municipal.

3. Quan un ajuntament estime pertinent I'aprovaci6 d'un instrument urbanistic que requeresca una cédula, perdo aquest en ma
I'aprovacié de I'ajuntament sera provisional i no legitimara I'execucio de I'actuacio fins I'expedicié de la cédula o, si escau, fins
seua aprovacio definitiva per la conselleria competent en matéria d'urbanisme.

Secci6 E. Vigéncia i caducitat de la cedula

Article 135. Vigeéncia de la cédula

1. La cedula tindra una vigencia de divuit mesos i aixi s'advertira en els documents que la formalitzen. Transcorregut aquest te
es considera que la proposta de planejament manca de cedula d'urbanitzacio.

2. No obstant aix0, en qualsevol moment anterior a I'acabament de la seua vigéncia l'interessat pot instar que se li estenga un
de prorroga, per divuit mesos més, cosa que sera procedent excepte que hagen variat les circumstancies objectives que van
motivar I'atorgament.

Les mateixes regles de procediment de I'atorgament de la cédula seran aplicables per a la concessi6 de prorrogues a la seua
vigencia.

3. Quan la variacié objectiva de circumstancies sobrevinga abans que venca la vigéencia de la cédula I'érgan que la va expedir |
procedir a la declaracié anticipada de caducitat, acordada motivadament i amb I'audiéncia prévia a l'interessat i a I'ajuntament
La reclamacioé de perjudicis irrogats per la declaracié anticipada de caducitat es regeix per les regles generals del regim
administratiu comd.

CAPITOL V
Els projectes d'urbanitzaci6: funcié complementaria
de I'ordenacio urbanistica

Seccié A. Funci6

Article 136. Projectes d'urbanitzaci6

1. Els projectes d'urbanitzacio defineixen els detalls técnics de les obres publiques previstes pels plans. Es redactaran amb pre
suficient per a poder executar-los sota direccié d'un técnic distint al seu redactor.

2. Tota obra publica d'urbanitzacié exigeix I'elaboracié d'un projecte d'urbanitzacio, la seua aprovacié administrativa i la public
d'aquesta en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Article 137. Subjecci6 del projecte d'urbanitzacié a les determinacions del planejament que desenvolupe

1. Els projectes d'urbanitzacié no podran modificar les previsions del pla que desenvolupen, sense perjudici que puguen efectu
adaptacions de detall exigides per les caracteristiques del sol i subsol en I'execucié material de les obres. Si I'adaptacié suposa
alterar determinacions sobre ordenacié o regim del sol o I'edificacié haura de legitimar-se tramitant una modificacié de
planejament.

2. En cap cas els projectes d'urbanitzacié poden contenir determinacions sobre ordenacid, regim del sol o de I'edificacio.

Secci6 B. Promocid, tramitacio i aprovacio

Article 138. Promoci6

Els projectes d'urbanitzacié per a I'execucié d'actuacions integrades es regeixen per les regles de promocio aplicables a plans
parcials i programes. Els que tinguen per objecte actuacions aillades poden ser promoguts per qualsevol interessat per a la set
tramitacio juntament amb la sol-licitud de llicéncia d'obres.

Article 139. Tramitacio i aprovacioé de projectes d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié per a actuacions integrades se sotmetran al procediment d'aprovacié propi dels programes, exce
pel que fa a la competéncia entre iniciatives. Sera innecessaria la informacié publica separada quan es tramiten juntament am
programes o plans.

2. Els projectes d'urbanitzacio d'actuacions aillades s'aprovaran per I'ajuntament pel procediment que disposen les ordenances
municipals. En defecte d'elles s'aplicaran aquestes regles:

A) Si el projecte té per objecte I'ampliacio de viaris i xarxes de servei limitrofs, ajustada a les qualitats i caracteristiques que je¢
estan presents al carrer obert al public i habituals en la urbanitzacié de la zona, segons normes o criteris generals exigits per
I'ajuntament, s'aplicara el que disposa el nUmero seguent.

B) Si es tracta d'urbanitzar algun element singular o realitzar obres especials en entorns que presenten algun valor estétic cult
0 paisatgistic, es tramitaran com si foren projectes d'urbanitzacioé per al desenvolupament d'actuacions integrades.
3. Amb independéncia dels projectes d'urbanitzacié podran redactar-se i aprovar-se, d'acord amb a la normativa de I'ens inter«



projectes d'obres ordinaries que no tinguen per objecte desenvolupar integralment el conjunt de determinacions d'un pla
d'ordenacio.

4. Quan es tracte de projectes d'obra publica per a la mera reparaci6, renovacio o introduccié de millores ordinaries en obres ¢
serveis ja existents, sense alterar la destinacio urbanistica del sol, sera innecessaria I'exposicié al public amb I'aprovacio
administrativa previa.

5. La tramitaci6 dels projectes esmentats en els punts 2, 3 i 4, si s6n per a la urbanitzacié simultania a I'edificacio, es fara
juntament amb la llicencia d'obres. La publicacié de les resolucions que els aproven poden efectuar-se per relacions periodique
trimestrals conjuntes per a tots els del periode corresponent.

Seccié C. Documentacio

Article 140. Documentacio6 dels projectes d'urbanitzacio

Els projectes d'urbanitzacié comprendran els segiients documents:
A) Memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres.

B) Planols d'informaci6 i de situaci6 en relacié6 amb el conjunt urba.
C) Planols de projecte i de detall.

D) plec de condicions tecniques.

E) Amidaments.

F) Quadres de preus descompostos.

G) Pressupost.

Article 141. Obres d'urbanitzacié el desenvolupament técnic de les quals ha d'incloure el projecte d'urbanitzaci6

1. Les obres d'urbanitzacié que s'han d'incloure en el projecte d'urbanitzacié seran les seglients:

A) Pavimentacio de calcades, aparcaments, voreres, xarxa de vianants i tractament d'espais lliures.

B) Xarxes de distribucié d'aigua potable, de reg i d'hidrants contra incendis.

C) Xarxa de clavegueram per a aiglies residuals i sistema d'evacuaci6 d'aigies pluvials.

D) Xarxa de distribuci6 d'energia eléctrica.

E) Xarxa d' enllumenat public.

F) Jardineria en el sistema d'espais lliures.

2. S'inclouran en el projecte d'urbanitzacié el mobiliari urba o les obres de gasificaci6 i telefonia quan aixi ho impose el pla o
programa corresponent.

3. Els projectes d' urbanitzacié hauran de resoldre I'enllag dels serveis urbanistics amb els de la xarxa primaria i acreditar que
capacitat suficient per a atendre’ls.

4. Els projectes d'urbanitzacié per a actuacions integrades resoldran totes les condicions que imposen les CCI en la cedula
d'urbanitzacid i la resta d'exigéncies establertes en el programa corresponent.

TITOL QUART
Tramitaci6 dels plans

CAPITOL I
Promoci6 dels plans

Secci6 A. Plans d'accio territorial

Article 142. Formulacio

1. Els plans d'accio territorial de finalitat urbanistica poden ser formulats per:

A) La Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports.

B) Els municipis, que poden agrupar-se per a elaborar un pla d'ambit comarcal.

2. Els plans d'accio6 territorial de caracter sectorial podra formular-los I'organ titular del departament competent d'acord amb le
materia.

Secci6 B. Planejament general

Article 143. Elaboracié del planejament general

1. Correspon als municipis elaborar, modificar o revisar els respectius plans generals. El conseller competent en urbanisme
requerira els municipis sense planejament general perqué I'elaboren en terminis determinats i podra també requerir-los, amb
I'informe favorable previ del Consell Superior d'Urbanisme, perqué revisen o modifiquen el planejament en vigor a fi d'adaptar-
plans d'acci6 territorial o a circumstancies que justificadament ho aconsellen. Si no és atés el requeriment la Generalitat podric
actuar en substitucié del municipi d'acord amb I'article 60 de la Llei Reguladora de les Bases del Regim Local, 7/1985, de 2 d'a

Els municipis hauran de tenir, en qualsevol moment, suficient sol ordenat amb el grau de detall expressat en I'article 26 d'aque
Reglament per a atendre les demandes socials d'habitatge i equipaments publics de tota mena; els ajuntaments tenen I'obligas
promoure les revisions i modificacions de planejament que calguen amb aquesta finalitat, aixi com d'elaborar -d'ofici- projecte:
d'urbanitzacié que faciliten la programaci6 dels terrenys.

2. Quan circumstancies especials de conurbacié o reciproca influéncia territorial entre termes municipals veins, aconsellen
I'elaboracio coordinada de la seua ordenacio urbanistica o la consideracié conjunta d'aquesta per a sectors comuns, els ajuntar
afectats hauran de concretar la coordinacié dels seus plans generals, cosa que faran, si escau, en el marc dels plans d'accio
territorial. Per a aix0 els ajuntaments afectats podran constituir I'entitat comarcal corresponent. Si no hi ha acord la Generalita
disposara solucions intermunicipals als problemes urbanistics que aixi ho requeresquen.

Article 144. Planejament general transitori per a situacions conjunturals d'urgencia

Quan un municipi no tinga planejament general o aquest haja sigut suspés o anul-lat en la seua eficacia, si la seua situacio
urbanistica ho requereix, el conseller competent en urbanisme podra elaborar, amb I'informe previ del Consell Superior d'Urba
i acord habilitant del Govern Valencia, directament el seu pla general i tramitar-lo amb caracter urgent.

Aquests plans limitaran el seu contingut als sectors i determinacions indispensables per a possibilitar un ordenat desenvolupan
urbanistic a curt termini i hauran de ser substituits, com més prompte millor, per un nou pla d'elaboracié municipal.



Article 145. Redaccio
Els plans generals o les seues modificacions han de ser redactats i subscrits per técnics competents al servei de I'administracio
contractats per aguesta.

Secci6 C. Planejament de desenvolupament

Article 146. Formulacié municipal
Els plans de millora o desenvolupament del planejament general i les modificacions poden ser promoguts pels ajuntaments. Er
aquest cas la redaccié correspondra a tecnics competents al servei de I'administracié promotora o contractats per aquesta.

Article 147. Formulacié per I'administracié no municipal

Quan les administracions no municipals, en exercici de les competéncies sectorials, com habitatge, industria o d'atres, necessil
promoure plans parcials o de reforma interior, programes, estudis de detall o plans especials, els tramitaran d'acord amb les r¢
propies d'aquests ultims, qualsevol que siga la denominacié o contingut.

Article 148. Formulacioé d'iniciativa particular

Els particulars poden promoure plans en desenvolupament d'un programa del qual siguen adjudicataris o competint per la seu:
adjudicacio per a desenvolupar, com a minim, una de les unitats d'execuci6 del pla que promoguen.

Només I'administracio, d'ofici, pot promoure i aprovar aquests plans amb independéncia i anterioritat respecte als programes.
No obstant aix0, en sol urba , els estudis de detall previstos en el pla general poden ser promoguts per qualsevol interessat.

Article 149. Iniciativa dels particulars en la promocié de plans especials
Els particulars només poden promoure plans especials o instruments assimilats en qualitat de concessionaris de I'administracio
d'agents d'aquesta, autoritzats per a la prestacio de serveis publics o per a realitzar obres adscrites a aquest servei public.

Els urbanitzadors, adjudicataris d'un programa, en compliment de les seues previsions, poden promoure plans especials a fi de
protegir el paisatge, rural o urba , o a fi de realitzar obres publiques de suport al programa.

Article 150. Promoci6 de catalegs

Els catalegs independents es regiran per les normes de promoci6 establertes per als plans especials. Seran, en gualsevol cas,
competents per a promoure catalegs d'aquest tipus els municipis i la conselleria competent en matéria de cultura.

Els catalegs que es tramiten com a documents d'un altre pla poden ser promoguts per les persones, publiques o privades, que
siguen competents per a la promocié de I'instrument que els continga.

CAPITOL 11
Disposicions de caracter general
sobre la tramitaci6 dels plans

Article 151. Suport a la redacci6 de plans
Els organismes publics, els seus concessionaris i els particulars prestaran la seua ajuda a la redaccio de plans urbanistics i, am
aquesta finalitat, facilitaran als organismes encarregats de la redaccio els documents i les informacions que calguen.

Article 152. Suspensid de I'atorgament de llicéncies

1. Els organs administratius competents per a sotmetre a informacié publica plans i programes, fins i tot abans de convocar-la
podran acordar la suspensio de I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, edificacié i demolicié per a arees o usos
determinats, a fi de facilitar I'estudi o reforma de I'ordenacié urbanistica.

2. L'acord de I'administracio pel qual se sotmet a informacié publica un pla o programa determinara, per si mateix, la suspensi
I'atorgament de llicencies en aquelles arees del territori objecte del projecte de planejament exposat al public les noves
determinacions del qual comporten modificacié del régim urbanistic vigent, sense que calga ni siga exigible que aquesta resolu
indique expressament les arees afectades per la suspensio.

3. La suspensid a que fa referencia el nimero 1 s'extingira, en qualsevol cas, en el termini d'un any. Si es produeix dins d'aqu¢
termini la convocatoria de la informacié publica, la suspensié es mantindra per a les arees les noves determinacions de planeje
de les quals comporten modificacié de I'ordenacié urbanistica i als efectes s'extingiran definitivament transcorreguts dos anys (
de I'acord de suspensio adoptat per a facilitar I'estudi del planejament o la seua reforma. Si la convocatoria d'informacio public
produeix una vegada transcorregut el termini de I'any, la suspensié derivada d'aquesta convocatoria d'informacié puablica tindr:
també la durada maxima d'un any.

4. Si abans de I'acord de convocatoria d'informacié publica no s'haguera suspés I'atorgament de llicencies d'acord amb el que
disposa el nUmero 1 d'aquest article, la suspensié determinada per la convocatoria d'informacié publica esmentada tindria una
durada maxima de dos anys.

5. En qualsevol cas, la suspensi6 s'extingeix si s'aprova definitivament el planejament.

6. Els peticionaris de llicencies sol-licitades abans de la suspensio6 tindran dret a ser indemnitzats del cost dels projectes i a la
devolucioé dels tributs i carregues satisfets a causa de la sol-licitud, sempre que aquesta estiguera d'acord amb I'ordenaci6
urbanistica vigent en el moment en qué va ser efectuada i resultara denegada per incompatibilitat amb el nou planejament.
Solament en els casos que estableixen les lleis procedira, a més, la indemnitzacié pels perjudicis irrogats per l'alteracio de
planejament.

7. Extingits els efectes de la suspensié en qualsevol dels suposits previstos, no se'n podran acordar noves suspensions en el te
de cinc anys, per idéntica finalitat i sense perjudici del que estableix I'article seglient.

Article 153. Suspensio de la vigencia del planejament

Quan és estrictament necessari per a preservar la viabilitat de I'ordenacioé que ha d'establir el pla en elaboracié o tramitacio, p«
decret del Govern Valencia, dictat amb l'audiéncia prévia o a sol-licitud del municipi afectat, i encara que aquest ja haguera ex
préviament els terminis de suspensio6 de llicéncies, es podria suspendre, totalment o parcialment, la vigéncia del planejament.
suspensid es mantindra fins a I'entrada en vigor del nou pla en elaboracié o tramitacio6 i el decret haura d'establir el regim urbe
aplicable transitoriament en el municipi.

Article 154. Suspensié d'acords aprovatoris de programes
La suspensio de llicencies implicara, també, la dels acords aprovatoris de nous programes en la zona afectada. Els programes |
aprovats i encara vigents, abans de la suspensio de les llicencies, no estaran afectats per aquesta, tret que quan s'acorde la



suspensio aixi es faca constar expressament, sense perjudici de les indemnitzacions que calguen.

CAPITOL 111
Procediment d'aprovacio dels plans generals

Seccid A. Actuacions previes

Article 155. Avancaments de planejament

1. Les entitats i els organismes interessats poden formular documents d'avancament del planejament i avantprojectes parcials
servesquen d'orientacié per a la redacci6.

2. Els documents d'avancament i avantprojectes es poden trametre a I'ajuntament i a I'0rgan competent de la Comunitat
Autonoma , sense el tramit d'informacio publica.

3. L'aprovaciéo només tindra efectes administratius interns preparatoris de la redacci6 del planejament i projectes definitius.

Article 156. Consultes i acords previs

1. Durant la redacci6 tecnica del pla I'entitat promotora formulara consultes i formalitzara acords amb municipis veins, amb alt
administracions les competéncies i béns demanials de les quals resulten afectats i amb entitats representatives dels col-lectius
ciutadans particularment afectats.

2. La tramitaci6 d'aquestes actuacions es reflectira en I'expedient per mitja de la incorporacio dels segiients documents :

A) Els documents d'avancament del planejament i avantprojectes parcials que hagen servit per a I'elaboracié del document.

B) Els suggeriments i escrits de petici6é presentats pels diversos interessats.

C) Els informes que s'hagen emés o, si no n'hi ha, per mitja de testimoni de la sol-licitud cursada davant de les mencionades
administracions o entitats perqué els emeten.

D) Les actes de les reunions que s'hagen realitzat per a deliberar sobre el pla en elaboracié, o el certificat dels acords i dictam
emesos pels diversos organismes .

Article 157. Concert previ

1. Sera preceptiu el concert previ amb la conselleria competent en materia d'urbanisme per a definir el model territorial munic
concorde amb el seu context supramunicipal i amb els plans d'accio territorial.

2. L'entitat promotora del pla, a fi de complir el tramit de concert previ, trametra a la conselleria competent en materia d'
urbanisme la documentacié esmentada en l'article 44 d'aquest reglament.

3. La conselleria competent en materia d'urbanisme, en el termini de tres mesos des de la presentacié del document de concel
emetra un informe en el qual es pronunciara sobre el model territorial definit en el document presentat i la procedéncia o no di
considerar superada la fase de concert.

4. Les modificacions puntuals dels plans generals no requeriran concert previ, tret que la transcendéncia ho aconselle.

5. Si en un moment posterior del procediment es detecta la inobservanca dels tramits previstos en aquest article, aixd no
determinara la retroacci6 de les actuacions.

Secci6 B. Tramitaci6 i aprovacio dels plans generals

Article 158. Informacié publica

1. L'organ competent de I'administracié que promoga o supervise la redacci6 del pla, una vegada haja conclos aquesta la sotm
simultaniament a:

A) Informacié publica per un periode minim d'un mes, anunciada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un diari nc
oficial d'amplia difusi6 a la localitat. Durant aquesta, el projecte diligenciat del pla haura d'estar dipositat, per a la consulta put
en I'ajuntament o ajuntaments afectats per el canvi d'ordenacié i, si escau, en un local de I'administracié promotora situat a la
capital de provincia.

No sera preceptiu reiterar aquest tramit en un mateix procediment, ni fins i tot quan s'introduesquen modificacions substancial
el projecte, i és suficient que I'6rgan que atorgue I'aprovacié provisional notifigue aquesta als interessats personats en les
actuacions i a aquells que puguen resultar afectats directament en els seus drets subjectius per les modificacions introduides.
B) Informes dels diferents departaments i organs competents de les administracions exigits per la legislacié reguladora de les :
respectives competencies, tret que ja s'hagen aconseguit acords previs interadministratius. Excepte en aquest ultim cas, quan
tracte de plans generals, en que sera preceptiu I'informe de les conselleries competents en materia d'educacio i sanitat.

C) Dictamen dels municipis veins al que promoga el pla general o, si el pla és promogut per administraci6 no municipal, de tot
ajuntaments afectats.

La falta d'emissié en el termini d'un mes dels informes o dictamens no interrompra la tramitacio.

2. Sera organ municipal competent per a sotmetre a informacié publica els plans generals el ple, tret que el Reglament Organi
Municipal atribuesca la competéncia a I'alcalde o a la Comissié de Govern.

En els plans generals formulats per la Generalitat Valenciana, d'acord amb els articles 143 i 144 d'aquest Reglament, la
convocatoria d'informacio publica correspondra al president de la Comissioé Territorial d'Urbanisme.

3. Juntament a les actuacions, se sotmetra a informacié publica I'estudi d'impacte ambiental quan siga preceptiu. La declaracic
d'impacte ambiental es podra sol-licitar una vegada haja conclos el tramit d'informacié publica, pero si el pla es modifica en
aprovacio provisional respecte de questions propies de I'estudi d'impacte ambiental, es reiterara la sol-licitud d'avaluacié d'aqu
abans d'elevar-lo a aprovacio definitiva.

Article 159. Desacord interadministratiu

El desacord entre municipis veins, respecte de les determinacions establertes en compliment dels articles 40 i 143 d'aquest
Reglament o entre aquells i altres administracions, se solucionara mitjancant resolucié de la conselleria competent en urbanisn
que pot ser acordada abans de I'aprovacié provisional del pla, si aixi ho demana I'administracié promotora de les actuacions.
Aquesta resoluci6 ha de fixar les bases de la coordinacid interadministrativa, compatibilitzant I'exercici sobre el territori de les
competéncies de cada ens public. S'adoptaran aquelles solucions més concordes amb les directrius dels plans d'acci6 territorial
n'hi haguera, i, abans de resoldre, les entitats afectades podran emetre un informe previ i realitzar, com a minim, una reunié
conjunta dels seus representants.

Article 160. Aprovaci6 provisional

Una vegada hagen conclos els tramits regulats en els articles anteriors, I'ajuntament -el ple o I'd6rgan competent de I' administi
que promoga o supervise la redacci6 del pla resoldra sobre I'aprovacié provisional, amb introduccio de les rectificacions que es
oportunes, i podra trametre'l a la conselleria competent en urbanisme sol-licitant-ne I'aprovacié definitiva.



En els plans generals formulats per la Generalitat Valenciana I'aprovacié provisional és competéncia de la Comissio Territorial
d'Urbanisme.

Article 161. Competéncia per a I' aprovacio6 dels plans generals
L'aprovacié definitiva dels plans generals correspon a la conselleria competent en mateéria d'urbanisme.

Article 162. Periode consultiu previ a I'aprovacié definitiva

Els serveis territorials d'urbanisme, quan reben la sol-licitud d'aprovacié definitiva, iniciaran un periode consultiu i d'analisi del
amb I'entitat que el promoga i la resta d'administracions afectades. Durant aquest periode consultiu la Generalitat, a través de
conselleria competent en materia d'urbanisme:

A) Sol-licitara els informes que estime oportuns i els que sent preceptius es troben a faltar en les actuacions, fins i tot la declar
d'impacte ambiental.

B) Requerira, si cal, a I'administracié promotora del pla perqué complete I'expedient, esmene els tramits que es troben a faltar
motive i aclaresca formalment les propostes de formulacié o finalitat imprecisa.

C) Oferira alternatives técniques de consens interadministratiu.

La conselleria esmentada atorgara directament I'aprovaci6 definitiva i obviara o abreujara el periode consultiu quan I'expedient
sotmés a la seua consideraci6 aixi ho permeta.

Article 163. Aprovaci6 definitiva per silenci administratiu de I'administracié autonomica

Atesos els requeriments formulats segons l'article anterior i transcorreguts quaranta dies des de la sol-licitud d'aprovaci6 defin
I'administracié promotora del pla, si considera oportuna la conclusié immediata del periode consultiu, podra requerir que es res
sense més dilacié. La formulacié dels requeriments previstos en l'article anterior deixara en suspés I'esmentat termini de quar:
dies, fins que siguen atesos o transcorrega el termini d'un mes.

Transcorreguts tres mesos sense resolucié expressa sobre el requeriment d'aprovacio definitiva a que fa referencia el paragraf
anterior, I'ajuntament o administracié promotora del pla podra requerir a la de la Generalitat perque reconega i publique I'apro
definitiva.

Article 164. Motivaci6 de I'aprovacié definitiva autonomica

L'aprovacié autonomica definitiva de plans municipals podra formular-hi objeccions en compliment d'alguna d'aquestes comese
A) Garantir la classificaci6 com a sol no urbanitzable dels terrenys que estime mereixedors d'aquesta, d'acord amb la legislacié
especifica d'aquesta classe de sol.

B) Assegurar que el model de creixement escollit pel municipi respecte I'equilibri urbanistic del territori, sense exhaurir-ne els
recursos, ni saturar les infraestructures supramunicipals o desvirtuar la funcié que els és propia.

Si hi haguera pla d'accio territorial amb previsions aplicables al cas, la resolucié autonomica es fonamentara en aquestes.

C) Requerir en I'ordenaci6 estructural del pla unes determinacions amb precisio suficient per a garantir la correcta organitzacié
desenvolupament urba i, amb aquesta finalitat, sol-licitar la creacio, ampliacié o millora de reserves per a espais publics i la re:
de dotacions, aixi com vetlar per la idoneitat de les previstes per a serveis supramunicipals.

D) Garantir que la urbanitzacié es desenvolupe de conformitat amb el que estableix I'article 22 i concordants d'aquest Reglame
donar preferéncia a la seua execucié per actuacions integrades de caracteristiques adequades.

E) Coordinar la politica urbanistica municipal amb les politiques autonomiques de conservacio del patrimoni cultural, d'habitatg
de proteccio del medi ambient.

F) Avaluar la viabilitat economica del pla en aquelles actuacions que augmenten la despesa publica en obres de competéncia
supramunicipal.

La Generalitat no podra aprovar definitivament els plans que incérreguen en infraccié d'una disposicié legal estatal o autonomi

Article 165. Contingut de la resolucié autonomica sobre I'aprovacio definitiva

1. La resolucié autonomica sobre I'aprovacié definitiva dels plans pot consistir a:

A) Aprovar el pla purament i simplement.

B) Denegar-ne I'aprovacio.

C) Supeditar I'eficacia de I'aprovaci6 definitiva a la formalitzacié documental d'una correcci6 técnica especifica, consensuada ar
I'ajuntament. En aquest cas la resolucié aprovatoria podra delegar, en un organ subordinat, fins i tot unipersonal, la facultat de
comprovar que la correcci6 es fa en els termes acordats.

D) Suspendre'n I'aprovacié per deficiencies que haja d'esmenar I'entitat o organisme que haja atorgat I'aprovaci6 provisional i
tornar-los I'expedient.

E) Aprovar parcialment el pla, en aquells casos en que les objeccions a I'aprovacié definitiva afecten arees o determinacions ta
concretes que si es prescindeix d'aquestes el pla es puga aplicar amb coheréncia, aquest s'aprovara definitivament tret de la p
objecte de les objeccions, que quedara en suspens fins a la rectificacié en els termes precisats en la mateixa resolucié aprovat
2. Les resolucions que deneguen, supediten o suspenguen l'aprovacié definitiva mai qlestionaran la interpretacio de l'interés p
local formulada pel municipi des de la representativitat que li confereix la seua legitimacié democratica i podran fonamentar-se
exclusivament, en exigéncies de la politica urbanistica i territorial de la Generalitat, definida per aquesta llei i integrada per les
comeses enunciades en l'article anterior.

Secci6 C. Procediment d'urgéncia

Article 166. Tramitacio urgent
1. Per acord del Govern Valencia, fonamentat en I'especial urgéncia d'un pla, es podran reduir, a la meitat, els terminis previst
I'article 38.2 de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica. La informacié publica, en la tramitacié urgent, sera de vint dies.

En la sol-licitud d'informes i dictamens es fara constar la declaracio d'urgéncia.
2. Mai es tramitaran amb caracter urgent aquelles modificacions del pla general que, per rad del seu objecte, estiguen subjectt
informes sectorials exigits per la legislacié de grans superficies, patrimoni cultural immoble o impacte ambiental.

CAPITOL IV
Procediment per a I'aprovacio
dels plans d'accio territorial



Article 167. Procediment

La tramitacié dels plans d'accio territorial de finalitat urbanistica s'ajustara al que estableix el capitol anterior, i correspon al
conseller competent en urbanisme la funcié de promoure i aprovar provisionalment les actuacions.

El Govern Valencia aprovara definitivament aquests plans d'accid territorial, amb I'informe previ del Consell Superior d'Urbanis

CAPITOL V
Tramitaci6 dels plans especials
i instruments assimilats

Article 168. Tramitacio dels plans especials i catalegs

1. Els plans especials es tramitaran pel mateix procediment que els plans generals amb les seglients especialitats:

A) No sén necessaries les actuacions préevies esmentades en els articles del 155 al 157 d'aquest reglament per als plans gener:
B) La convocatoria d'informacio publica i I'aprovacié provisional dels plans especials formulats i tramitats per I'administracié nc
municipal, correspondra a la conselleria competent per raé de la matéria o a I'organ que dispose la legislaci6 reguladora de I'er
0 organisme promotor del projecte.

C) Es considera implicita la urgéncia en la tramitacio, sense necessitat de declaracié expressa, i els terminis del procediment
s'acurtaran d'acord amb l'article 166 d'aquest reglament.

2. Les mateixes normes s'aplicaran per als instruments assimilats als plans especials previstos en l'article 42 de la Llei Regulac
de I'Activitat Urbanistica.

3. Els catalegs independents es tramitaran d'acord amb les regles aplicables als plans especials. Quan es tracte de documents
integrats en un altre pla es tramitaran juntament amb aquest. Les modificacions d'un cataleg ja aprovat no admeten la tramite
urgent.

Article 169. Compatibilitat de les obres publiques de la Generalitat amb I'ordenacié urbanistica i territorial

1. La realitzacié material de tota obra publica de la Generalitat exigeix verificar, préeviament, la seua compatibilitat amb I'order
urbanistica i territorial.

2. La verificacio es realitzara:

A) Mitjancant llicencia d'obres en I'execuci6 d'obres publiques i de construccions de servei public quan aixi ho exigesca la legisl
reguladora de la corresponent obra o servei.

B) Quan I'obra no estiga subjecta a llicencia, sotmetent-ne el projecte basic als tramits propis del procediment d'aprovaci6 dels
plans especials.

3. Quan se situen en sol no urbanitzable, sera d'aplicacié, a més, el regim establert en la legislacié especifica.

Article 170. Tramitaci6 del projecte basic com a pla especial

1. Quan s'aplique el que estableix el nimero 2 B) de I'article anterior es procurara que els tramits, fins i tot el d'informacié puk
coincidesquen amb els exigibles per a I'aprovacio del projecte, amb el compliment simultani del que exigeix aquest precepte i (
exigéncies de la legislacié d'obres publiques o d'expropiacio forgosa. La competéncia per a sotmetre el projecte a informacié pt
la té I'organ promotor del projecte.

Si el projecte modifica el planejament, s'ha de completar amb els documents caracteristics del pla especial.

2. La resolucio de I'd6rgan promotor de I'obra en qué es done la conformitat final al projecte basic o se sol-licite declaraci6 de la
conselleria competent en materia d'urbanisme sobre la seua compatibilitat amb I'ordenacié equival al tramit d'aprovacié provis
propi dels plans especials.

3. La competéncia per a declarar la compatibilitat de I'obra publica amb I'ordenacié urbanistica i territorial la té la conselleria
competent en matéria d'urbanisme.

4. Una vegada s'haja rebut el projecte, la conselleria competent en matéria d'urbanisme pot declarar-lo compatible amb I'orde
urbanistica, bé siga perqué no la modifica o perquée es resol modificar-la assumint en aquesta el projecte de nova obra publica.
I'altim cas es comprovara la coheréncia del model territorial i urbanistic resultant i la suficiencia dels documents urbanistics qu
s'adjunten al projecte per a expressar la nova ordenacio.

5. La declaracié de compatibilitat amb I'ordenacié urbanistica déna lloc al que estableixen els articles 33.7 0 72.3 de la Llei
Reguladora de I'Activitat Urbanistica.

6. Quan I'obra no tinga un interés especial per a la comunitat local es preveuran les oportunes compensacions per a rescabalal
municipi del cost dels serveis que aquest preste per a fer possible la seua construccio.

Article 171. Obres publiques d'altres administracions

1. L' administracié de I'estat podra promoure els seus projectes d'obra en els termes previstos en els articles anteriors quan ai:
permeta la legislacioé estatal.

2. L'administracio6 local no ha de sotmetre els seus projectes d'obra publica a I'administracié autonomica per a la declaracié de
seua compatibilitat amb I'ordenaci6 urbanistica, tret que no estiguen subjectes a llicéncia. Aquells projectes d'obra publica que
modifiquen I'ordenaci6 urbanistica s'hauran de tramitar en els termes previstos en l'article anterior.

CAPITOL VI
Procediments especials

Article 172. Intervencio d'altres organs

1. Les modificacions en el cataleg, requereixen, com a tramit addicional, un informe de la conselleria competent en matéria de
patrimoni cultural.

2. La reclassificacié de sol no urbanitzable exigeix declaracié d'impacte ambiental, efectuada per la conselleria competent en
matéria de medi ambient.

3. L'aprovacié o modificacié de plans que tinguen per objecte qualificar sol en queé siga possible la implantacié de grans superfi
comercials de venda al detall, se sotmetra a informe de la conselleria competent en matéria de comerg.

4. La modificacié del pla que comporte diferent qualificacié o Us urbanistic de les zones verdes o espais lliures anteriorment
previstos, requereix un informe previ favorable del Consell Superior d'Urbanisme.

5. La madificacid dels plans requerira un dictamen previ del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana en els casos €
que aixi ho establesca la legislacié que regule aquest organ consultiu.

6. La modificacié de planejament que legalitze actuacions urbanistiques irregulares exigeix un informe favorable previ del Cons
Superior d'Urbanisme, i que la nova ordenacié complesca els principis rectors de I'activitat urbanistica, aixi com els estandards



legals de I'ordenaci6. En aquests casos els augments d'aprofitament que comporten hauran de ser integrament compensats -p
seu valor urbanistic- en favor de I'administracié. Només es pot exceptuar I'aplicacio d'aquesta regla, amb un informe favorable
del Consell Superior d'Urbanisme, en favor de tercers adquirents de bona fe, o si es tracta d'habitatges, tenint en compte la re
capacitat economica dels residentes.

7. La modificacié de la qualificacié de parcel-les la destinacié efectiva precedent de les quals haja sigut I'Gs docent o sanitari, e
suposits previstos en l'article 33 d' aquest Reglament, requerira I'informe previ de la cnselleri competent pe raé de la materia.

8. Els informes i declaracions exigits en els niumeros precedents seran sol-licitats per I'entitat promotora del pla, sense perjudic
la reiteracié de la sol-licitud quan, després de I'emissi6 d'aquests, el document siga modificat en punts que afecten la compete!
de I'drgan que emet l'informe.

CAPITOL VII
Tramitaci6 de plans parcials, plans
de reforma interior i estudis de detall

Article 173. Elaboracio i tramitacié de plans parcials, plans de reforma interior i estudis de detall

El réegim establert en la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica per a I'elaboraci6, tramitacio i aprovacio de programes d'actue
és també aplicable als plans parcials, plans de reforma interior i estudis de detall d'iniciativa municipal o particular, amb les
segients regles especials:

A) Els particulars poden promoure aquests plans en desenvolupament d'un programa del qual siguen adjudicataris o competini
la seua adjudicacié per a desenvolupar, com a minim, una de les unitats d'execucid del pla que promoguen. Només I'administr.
d'ofici, pot promoure i aprovar aquests plans amb independéncia i anterioritat respecte dels programes.

Com a excepci6 al paragraf anterior els estudis de detall per a sol urba, previstos en el pla general, pot promoure'ls qualsevol
interessat, sense necessitat de la prévia o simultania programacio.

B) L'exposicid al public d'aquests plans s'efectua presentant la documentacié completa i no els s6n aplicables les regles de
tramitacio dels programes relatives a la competéncia entre proposicions juridicoeconomiques, si bé, quan aquells plans es tran
juntament amb aquests programes, seran aplicables les esmentades regles, encara que només respecte de I'adjudicacié d'aqu:
altims.

C) L'acord d'aprovacié municipal, provisional o definitiva segons calga, coincidira amb el d'adjudicacié del programa, si es tramr
simultaniament.

Article 174. Organ competent per a I'aprovacié definitiva

Correspon al ple de I'ajuntament aprovar definitivament els plans esmentats en I'article anterior sempre que tinguen cedula
d'urbanitzacié, o quan aquesta siga innecessaria.

També correspon al ple de I'ajuntament aprovar els estudis de detall, sense cédula d'urbanitzacié, en municipis de més de 5.0l
habitants.

En la resta de casos la competéncia aprovatoria correspon a la Generalitat.

CAPITOL VIII
Tramitaci6 de les modificacions de planejament

Article 175. Procediment de modificacié dels plans

El canvi o substitucié de determinacions en els plans exigeix complir el mateix procediment legal establert per a la seua aprove
S'exceptuen d'aquesta regla les modificacions autoritzades segons els articles 12.E) o 54 de la Llei Reguladora de I'Activitat
Urbanistica, les que el mateix pla permeta fer per mitja de I'estudi de detall d'aprovacié municipal i les que es produesquen pe
aplicacio de disposicions establertes en la legislacié especifica del sol no urbanitzable.

CAPITOL IX
Publicacio, vigencia i efectes de I'aprovacio dels plans

Secci6 A. Publicaci6 i publicitat dels plans

Article 176. Publicacié de I'aprovaci6 definitiva dels plans
1. L'organ que atorgue l'aprovacié definitiva del pla ordenara la seua publicacié per a fer possible I'entrada en vigor.

2. La publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva dels plans i el contingut de les normes urbanistiques que aquests continguen
efectuar-se:

A) En el Butlleti Oficial de la Provincia quan es tracte de plans, projectes d'urbanitzacié aprovats per I'ajuntament o que contin
normes urbanistiques.

B) En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, quan es tracte d'instruments aprovats pels organs d'aquesta, tret que contin
normes urbanistiques, i en aquest cas es procedira d'acord amb l'apartat precedent, encara que addicionalment es publicara ui
ressenya de l'acord d'aprovacio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. La publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva de
plans d'acci6 territorial s'efectuara sempre en I'esmentat Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Article 177. Publicitat dels plans
Tots els plans aprovats, en tramitacié o pendents d'aprovacio, amb les seues normes i catalegs, seran publics, i qualsevol pers
podra en tot moment consultar-los i informar-se'n i obtenir-ne copia en I'ajuntament .

Article 178. Deure d'informacio
Abans de la publicacié de I'aprovacié definitiva dels plans, els ajuntaments trametran una copia diligenciada a la conselleria
competent en matéria d'urbanisme.

Secci6 B. Efectes de I'aprovacio dels plans
Article 179. Executivitat i entrada en vigor dels plans

1. Els plans s6n immediatament executius, des de la mera publicacio del contingut de I'acord de I'aprovacio definitiva, pero noi
quant a la legitimacio d'expropiacions per a executar les obres publiques que aquests preveuen, aixi com a la classificacio del ¢



la subjecci6 d'aquest a les normes legals d'ordenacio de directa aplicacio.

2. Els plans entren plenament en vigor, als quinze dies de la publicacio de la resolucié aprovatoria amb la transcripcié de les n¢
urbanistiques, d'acord amb la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, de la qual sera responsable I'
editor del Butlleti Oficial de la Provincia tant aviat com reba el document de I'administracié que I'aprove definitivament. Amb la
publicacié de I'aprovacio definitiva no és necessaria la notificacié individualitzada.

Quan es tracte de projectes d'urbanitzacié o plans als quals siga impossible aplicar la regla anterior per no tenir normes
urbanistiques, I'entrada en vigor i I'executivitat es produeix amb la publicacié de I'acord aprovatori, en el qual es fara constar
aquesta circumstancia.

No obstant aix0, les modificacions i revisions que tinguen I'abast expressat en l'article 172.6 d'aquest Reglament no entraran €
vigor ni tindran efectes, respecte de I'immoble afectat, fins que es produesquen les compensacions establertes en I'article esm

Article 180. Vigéncia dels plans
La vigencia dels plans és indefinida.

Article 181. Declaracio d'utilitat publica
L'aprovacio dels plans implicara la declaracié d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys i edificis
corresponents, als fins d'expropiacié o imposicié de servituds.

Article 182. Obligatorietat dels plans

Els particulars, de la mateixa manera que I'administracio, estaran obligats al compliment de les disposicions establertes en
I'ordenacié urbanistica aplicable i en els plans, projectes d'urbanitzacié, normes i ordenances municipals aprovades d'acord am
aguesta.

Seran nul-les de ple dret les reserves de dispensacié que s'inclogueren en els plans o ordenances, aixi com les que, amb
independéncia d'aquests, es concediren.

Article 183. Fora d'ordenacio

Si el pla no estipula una altra cosa es consideraran fora d'ordenacié les construccions que presenten una d'aquestes
caracteristiques:

A) Ocupar el viari pablic previst pel pla.

B) Ocupar els espais lliures previstos pel pla, tret que es tracte de construccions que puguen harmonitzar amb un entorn enjar
i només ocupen una porcié minoritaria de la superficie.

Article 184. Obres permeses en les construccions de fora d'ordenacio

1. En les construccions de fora d'ordenacio:

A) No es podran realitzar altres obres que les de mera conservaci6, reparaci6 i decoracié que no ultrapassen les exigéncies del
deure normal de conservacid. Unicament es poden donar llicéncies d'activitat per a I'Us perque va ser construit I'edifici, propi d
seues caracteristiques arquitectoniques i al qual es va destinar originariament

B) Unicament es poden autoritzar canvis d'activitat o obres de reforma, sense ampliaci6, per mitja de llicencia per a obra o Us
provisional, i s'hauran d'associar les condicions de provisionalitat autoritzades a un termini o condicié d'eradicacié i demolicio c
construccions i usos per a ajustar-les al nou planejament .

C) En els elements arquitectonics no estructurals fora d'ordenacié només s'autoritzaran les obres imprescindibles de conservac
reparacio per a evitar riscos a la seguretat, salubritat o adornament public.

2. En les construccions i edificis que malgrat no ajustar-se al nou pla no estiguen declarats «fora d'ordenacié», ni es puguen
incloure en cap dels suposits esmentats en l'article anterior, s'admeten obres de reforma i millora i canvis objectius d'activitat
sempre que la nova obra o activitat no accentue la inadequacio al planejament vigent, ni comporte la completa reconstruccio
d'elements disconformes amb aquest.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Les disposicions establertes en aquest Reglament respecte al contingut, tramitacié, formalitzacié o aprovaci6é de plans no serar
exigibles als que es troben en tramitacié en el moment de I'entrada en vigor.

Es consideraran en tramitacié els plans que tinguen acord per al sotmetiment a informacié publica.

Segona

Per a I'hnomologacié de plans a la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica es tindra en compte el que disposa el regim transito
establert per aquesta i la Instruccié de Planejament 1/1996 aprovada per I'Ordre del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i
Transports.

Tercera
L'aplicacio de les regles que conté I'annex d'aguest Reglament no podra donar lloc a variacions en I'edificabilitat o en la superfi
exigible de sol dotacional que desvirtuen el model territorial dels plans aprovats abans de la seua entrada en vigor.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

La documentacio dels plans que d'acord amb la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica i amb aquest Reglament es formalitze
mitja de plans, s'haura de realitzar sobre la base cartografica indicada des de la Generalitat per a facilitar-ne la reproduccié en
suport electronic coordinat com cal en tota la Comunitat Valenciana.

Segona
Els instruments d'ordenacio i gestid urbanistica i les llicéncies urbanistiques hauran de ser sotmesos a informe pel técnic comp
per a aixo.

Annex al Reglament de Planejament
de la Comunitat Valenciana
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Secci6 A): Conceptes basics per al comput
d'estandards de la xarxa secundaria

Article 1. Edificabilitats: concepte i indexs

L'edificabilitat bruta o sostre edificable d'un sector (EB) comprén tota I'edificacid, destinada a qualsevol Us lucratiu, que pot
materialitzar-se dins d'aquest.

L'index d'edificabilitat bruta (IEB) és el coeficient, expressat en m2t/m2s, que multiplicat per la superficie del sector determina
seu sostre edificable.

L'edificabilitat residencial (ER) comprén tota I'edificacié en la qual és possible I'Us residencial.

L'index d'edificabilitat residencial (IER) resulta de dividir I'edificabilitat residencial per la superficie del sector.

L'edificabilitat terciaria (ET) comprén I'edificacié no residencial situada en una parcel-la reservada per a aquests usos o en aquit
parts dels edificis en els quals no estiga permés I'Us residencial.

L' index d'edificabilitat terciaria (IET) resulta de dividir I'edificabilitat terciaria per la superficie del sector.

L'edificabilitat industrial (ElI) comprén tota I'edificacié en la qual és possible I'Gs industrial.

L'index d'edificabilitat industrial (IEI) resulta de dividir I'edificabilitat industrial per la superficie del sector.

Els plans generals fixaran els diferents indexs d'edificabilitat bruta en sol urbanitzable prenent com a base multiples de 0,05
m2t/m2s.

Article 2. Elements de la xarxa primaria computables a I'efecte de verificar el compliment dels estandards minims exigibles per
xarxa secundaria
Per a calcular el sostre edificable d'un sector només seran computables els terrenys inclosos en I'ambit d'aquest pel pla genera

Els plans generals hauran d'identificar aquells elements de la xarxa primaria que puguen ser computables a fi de verificar el
compliment dels estandards minims exigibles per aquest Reglament per a la xarxa secundaria, aixi com la proporcié en quée ho
siguen, sempre que concoérrega algun dels segiients motius:

- Elements de la xarxa viaria primaria (PRV): per tractar-se de vies que, discorrent pel sector, I'estructuren amb altres parts di
ciutat i, a la vegada, siguen d'utilitat per a I'organitzaci6é de les seues comunicacions internes. El criteri que concrete el pla gen
per a identificar aquests elements sera global i homogeni per a tota la xarxa viaria municipal.

- Elements de la xarxa primaria de zones verdes (PQL i PJL): per tractar-se de parcs o jardins que, encara que estan inclosos ¢
Xarxa primaria, no han sigut computats per a complir I'estandard establert en I'article 36 d'aquest reglament.

En qualsevol cas, perqué puguen ser computables elements de la xarxa primaria als efectes indicats, cal que el pla general haj
sigut redactat d'acord amb les determinacions de la Llei Reguladora de I'Activitat Urbanistica o, si escau, homologat d'acord an
que estableix la Instruccié de Planejament 1/1996 esmentada en la disposicié transitoria segona d'aquest reglament. Tots els
elements de la xarxa primaria que es computen com a xarxa secundaria del sector hauran de ser cedits i executats a carrec
d'aquest.

Article 3. Sol amb destinacié dotacional publica
El sol dotacional public (SD) és el que tenint aquesta destinacié es troba inclos dins de la superficie del sector.
Es defineix com a index unitari de dotacié (ISD) el resultat de dividir el sol dotacional computable per la superficie del sector.

El sol amb destinacié dotacional publica d'un sector es desglossa en sol dotacional public no viari (SD-RV-AV) i en sol dotacion:i
public viari (RV+AV). Alhora, el sol dotacional public no viari, es divideix en zones verdes publiques (ZV) i en sol destinat a
equipaments (EQ).

El sol destinat a zones verdes publiques esta integrat per jardins (JL) i per arees de joc (AL). La superficie destinada a arees di
sera, com a maxim, una cinquena part de la superficie total de zones verdes publiques.



El sol destinat a equipaments esta integrat per les reserves de sol dotacional public destinades als segiients usos: esportiu
recreatiu, educatiu cultural, assistencial, servei administratiu o servei urba -infraestructures.

En sectors susceptibles d'utilitzacio residencial el sol amb destinacié dotacional publica es calcula segons I'index d'edificabilitat
del sector. El sol dotacional public no viari i el destinat a zones verdes publiques s'obté prenent com a base I'index d'edificabilit
residencial del sector.

Per mitja de la Instruccié de Planejament es fixaran condicions especifiques de disseny del viari en els plans parcials.

Secci6 B: Estandards aplicables per a la redacci6
de plans parcials d'Us residencial

Article 4. Compliment dels estandards aplicables en sectors residencials

En els sectors de planejament parcial d'Us residencial s'exigira el compliment dels estandards expressats en la taula adjunta.
I'index d'edificabilitat bruta no coincideix amb cap dels consignats en la taula s'aplicara com a estandard exigible el correspone
IEB immediatament superior.

Aquests estandards tenen el caracter de minim i pot exigir I'administracié competent per a I'aprovacio del pla una major resen
sol dotacional quan raons d'interés public aixi ho requeresquen.

IEB IER SD SD-RV-AV ZV EQ RV+AV
(M2t/m2s) (M2t/m2s) (%) (%) (%) (%) (%)

0.100.10163.51.5212.5
0.150.1520.55.52.5315
0.200.2024.573 4 17.5
0.250.252894519
0.300.303110.54.56 19.5
0.350.353412.5102.521.5
0.40 0.40 37 1410 4 23
0.450.45 4016 10 6 24
0.500.5042.517.5107.525
0.550.5545 19.5109.5 25.5
0.60 0.60 47 21 10 11 26

0.65 0.65 49.5 23 10 13 26.5
0.70 0.70 51.5 24.5 10.5 14 27
0.75 0.75 53.5 26.5 11.5 15 27
0.80 0.80 55.5 28 12 16 27.5
0.850.8557.530 13 17 27.5
0.90 0.90 59.5 31.5 13.5 18 28
0.95 0.95 61.5 33.5 14.519 28
1.00 1.00 63 35 15 20 28

1.05 1.05 65 37 16 21 28

1.10 1.10 66.5 38.5 16.5 22 28
1.15 1.15 68.5 40.5 17.5 23 28
1.20 1.20 70.5 42 18 24 28.5

Taula 1. Reserva de sol dotacional public en sectors residencials
Article 5. Proporcié minima d'usos terciaris en sectors residencials

Tots els sectors d'Us residencial han de tenir un minim d'edificabilitat terciaria. El pla general podra optar per fixar un index
d'edificabilitat terciaria respecte d'aixo, o bé per regular en la seua normativa la compatibilitat dels usos terciaris que es prevei
en el sector amb I'Us residencial predominant.

Als efectes previstos en el paragraf anterior, per a calcular el sol dotacional public no viari i el seu desglossament en zones ver
equipaments, s'entrara en la taula amb I'index d'edificabilitat residencial. Alhora, el sol dotacional public viari haura de calcular
prenent com a base I'index d'edificabilitat bruta del sector.

El minim d'edificabilitat terciaria d'un sector residencial no podra destinar-se a I'Us d'allotjaments turistics subjectes a la seua
reglamentacié administrativa sectorial.

Article 6. Reserva de sol dotacional puablic no viari

En sectors susceptibles d'utilitzacio residencial, la reserva de sol dotacional public, sense comptar el viari, ha de superar els 35
metres quadrats per cada 100 de sostre residencial potencialment edificable.

En sectors amb index d'edificabilitat residencial superior a 0,30 m2t/m2s, han de destinar-se a zones verdes publiques, com a
minim 15 metres quadrats dels 35 exigits amb caracter general i, en tot cas, més del 10 per cent de la superficie computable ¢
sector qualsevol que siga I'Us propi dels seus edificis. Aquesta ultima exigéncia no sera d'aplicacio per a sectors amb un index
d'edificabilitat residencial igual o inferior a 0,30 m2t/m2s.

En sectors amb un index d'edificabilitat residencial superior a 1 m2t/m2s les reserves de sol dotacional public no viari i la de zc
verda publica podran minorar-se en un 10 per cent, per mitja d'una resolucié motivada del conseller competent en matéria
d'urbanisme, dictada amb l'informe favorable previ del Consell Superior d'Urbanisme.

Aquesta disminuci6 de la dotacio no viaria sera compensada amb un increment proporcional en la superficie de la xarxa viaria
sector.

També, s'haura de tenir en compte I'excepcié que estableix I'article 9 d'aquest annex que regula la distribucié per usos del sol
reservat per a equipaments.

Article 7. Limits d'edificabilitat i densitat

L'index d'edificabilitat residencial no superara 1 m2t/m2s i la seua densitat no sera major de 75 habitatges/ha, aplicades ambc
respecte de la superficie del sector.

No obstant aix0, quan hi haja causes excepcionals d'interés public, estimades per mitja d'una resolucié motivada del conseller
competent en matéria d'urbanisme, dictada amb I'informe previ del Consell Superior d'Urbanisme, es poden autoritzar indexs
d'edificabilitat residencial i densitats que superen, com a maxim, en un 20 per cent les maximes ordinaries establertes en el



paragraf anterior. En cap cas els esmentats increments d'edificabilitat i de densitat s'autoritzaran sense que quede expressame
justificat el compliment integre de les exigéncies respecte de les reserves de sol dotacional previstes per als plans parcials d'us
residencial.

A I'efecte d'aplicaci6 del parametre de densitat, els estudis o apartaments la superficie construida dels quals siga igual o inferic
100 m2, poden ser objecte de comput especial, en els termes que justificadament establesca el pla general. Aquesta justificaci
s'ha de fonamentar en la mitjana de la superficie construida per unitat residencial que tinguen les promocions immobiliaries tig
de la zona geografica de referéncia, aixi com a I'ocupacié estacional o de temporada.

Les regles establertes en els dos paragrafs precedents no poden

aplicar-se simultaniament al mateix sector.

L'edificabilitat dels allotjaments turistics subjectes a la seua reglamentacié administrativa sectorial no es considera integrant d
I'index d'edificabilitat residencial.

Article 8. Equipaments en sectors d'Us residencial

En qualsevol sector que tinga més de 8.000 m2t residencial el sol per a equipament dotacional public s'haura de preveure, con
minim, una parcel-la reservada a aquesta finalitat. El pla parcial ha de justificar que I'emplacament d'aquestes parcel-les dins ¢
cada sector és el més idoni per al servei d'aquestes i que es localitzen en un entorn urba concorde amb la seua destinaci6. Qu:
s'arribe al sostre edificable esmentat, la reserva de sol per a equipament podra materialitzar-se en aquelles parts dels edificis «
quals no estiga permés I'Us residencial.

Les dimensions de cadascuna de les reserves amb destinacié a equipaments hauran de ser suficients per a la seua funcio, i s'h
de ponderar les exigéncies de la reglamentacio sectorial respecte de la formacié d'unitats completes per a aixo.

Article 9. Distribucio per usos del sol reservat per a equipaments

La distribucié per usos del sol destinat a equipaments i a la seua superficie minima no esta subjecta a estandards generics. Es
fixara, en cada cas, atenent les necessitats especifiques del sector i a la seua posicio relativa en I'entorn urba i territorial.

Els organs responsables de la planificacié de cada servei public, amb motiu de I'aprovacié dels plans generals, poden instar la
fixacio de directrius per a la definicié d'aquests usos en els sectors en que calga.

En qualsevol cas, els plans parcials de sectors d'Us residencial hauran de tenir els informes, en el termini d'un mes, de les
conselleries competents en matéria d'educacié i de sanitat. Els esmentats informes hauran de pronunciar-se sobre la necessita
destinar part de la reserva de sol per a equipaments a usos docents o sanitaris, aixi com de la superficie necessaria perque qu:
correctament atesos aquests usos en el sector. La no-emissié de I'informe dins del termini establert implicara la conformitat de
proposta.

Quan en un sector s'establesca un Us equivalent a un servei public obligatori sanitari o docent, es podran disminuir les dotaciol
publiques amb les seglients condicions:

a) Que la conselleria competent per radé de la matéria informe sobre la no-necessitat de destinar la reserva de sol dotacional pi
a I'is docent o sanitari corresponent.

b) Que I'ajuntament emeta un informe favorable sobre la disminucid. En cas de no emetre informe, aquest s'entendra recollit €
I'aprovacio provisional o definitiva, segons els casos, de planejament que continga aquesta previsio.

¢) Que I'execucid i la implantacié d'aquest Us previst en I'ordenacio detallada estiga incorporada en el programa per al
desenvolupament de I'actuacio6 integrada.

d) Que la disminucié dotacional no siga superior a un 25 per cent de la superficie dotacional no viaria.

e) Que la disminuci6 s'aplique, Unicament, a les dotacions no viaries, i no mai a les zones verdes.

L'incompliment del programa pel que fa a I'execuci6 i la implantacié d'aquests usos, d'acord amb el nimero anterior, suposara
incorporacio de la porci6 dotacional minorada al sol dotacional public del sector.

Qualsevol modificacio de planejament que canvie o disminuesca aquests usos, requerira l'informe previ de la conselleria compe
per rad de la matéria, suposara la perdua de la disminucié dotacional realitzada conforme a la lletra c) anterior i comportara
I'adopcié de mesures compensatories en els termes que estableix I'article 17 d'aquest annex.

Article 10. Reserva minima d'aparcament en sectors residencials

1. Les reserves obligatories d'aparcament en parcel-la privada seran establertes pel planejament, en la seua normativa urbani
segons les necessitats de cada zona. En sol urbanitzable residencial, mai no seran inferiors als segients moduls:

- Per cada habitatge, apartament, xalet o estudi, 1 placa per unitat residencial si en la parcel-la es construeixen menys de 10
unitats. Si es construeixen més unitats, es reservara una plaga més, addicional, per cada 10 noves unitats residencials comple
que s'edifiquen en la parcel-la.

La reserva d'aparcament corresponent als usos terciaris previstos en parcel-les especifiques de sectors residencials sera la regt
per als sectors terciaris en I'article 13 d'aquest annex. Si els citats usos terciaris es localitzen en part dels edificis o de parcel-le
residencials, la dotaci6 prevista en I'epigraf anterior s'incrementara en 1 placa addicional per cada 100 m2 construits d'Us terci

- En parcel-les d'equipament public, la reserva minima s'establira mitjangcant ordre de la conselleria competent per raé de la
matéria.

2. Amb independeéncia dels usos als quals es destine el sector, el nombre de places d'aparcament en sol dotacional public sera
proporcionat tant a la densitat com a les caracteristiques de la xarxa viaria, i sera com a minim del 50 per cent de la reserva
obligatoria d'aparcament en parcel-la privada.

Les necessitats d'aparcament public podran quedar ateses de qualsevol de les formes que preveu l'article 31 d'aquest reglame

Secci6 C. Estandards aplicables per a la redacci6
de plans parcials d'usos terciaris

Article 11. Concepte de sector terciari
Es considera sector terciari aquell en qué més de la meitat del seu sostre edificable es destina a aquest Us, i pot completar-se
aquest amb altres usos residencials o industrials.

Article 12. Compliment dels estandards aplicables en sectors terciaris
En els sectors de planejament parcial d'usos terciaris s'exigira el compliment dels estandards establerts per als plans parcials
residencials, amb les condicions seglients:



- La superficie de sol dotacional public viari sera el que resulte de I'aplicacié de la taula 1, per a I'index d'edificabilitat bruta del
sector.

- La superficie de sol dotacional public no viari sera la que resulte de I'aplicacié de la citada taula, per a I'index d'edificabilitat
residencial del sector, si es permet aquest Us.

- En tot cas, sera necessari reservar el 10 per cent de la superficie computable del sector per a zones verdes publiques.
Aquesta ultima exigéncia sera eximible, mitjancant resolucié motivada del conseller competent en mateéria d'urbanisme, amb
I'informe previ favorable de I'0rgan de la Generalitat Valenciana competent en matéria de turisme i del Consell Superior
d'Urbanisme, quan es tracte de sectors autonoms la destinacié dels quals siga la d'edificis turistics o d'ocupaci6 estacional o
recreativa de tipologia residencial aillada, sempre que queden proveits de serveis privats especialment importants o de privilec
condicions ambientals.

Article 13. Reserva minima d'aparcament en sectors terciaris

1. S'estableixen els segiients moduls minims de reserva obligatoria d'aparcament en parcel-la privada, que cal complir en func
I'Gs concret proposat en aquestes:

- Per a usos comercials o recreatius, 1 placa per cada 25 m2 construits.

- Per a Us hoteler o d'apartament turistic subjecte a la normativa sectorial reguladora d'aquests, 1 plaga per cada 200 m2
construits, i s'haura de preveure aparcament per a autobusos quan siga possible i necessari.

- Per a usos hotelers, 1 plaga per cada 50 m2 construits.

- Per a altres usos terciaris diferents als anteriorment regulats, 1 plaga per cada 100 m2 construits.

2. El nombre de places d'aparcament en sol dotacional public en sectors d'Us terciari sera el que estableix amb aquesta finalita
I'article 10 apartat 2 d'aquest annex.

3. En els sectors terciaris no computara I'edificabilitat prevista pel pla general destinada a aparcaments sobre rasant.

Secci6 D: Estandards aplicables per a la redaccio
de plans parcials industrials

Article 14. Estandards aplicables en sectors industrials

En els sectors destinats a usos industrials sera exigible, com a norma general, una reserva minima de sol dotacional public del
per cent de la superficie computable del sector. També, sera exigible reservar un 10 per cent de la seua superficie computable
zones verdes publiques, reserva aquesta que es considera inclosa en el 40 per cent abans indicat.

No obstant aix0, aquesta reserva podra minorar-se per mitja d'una resolucié motivada del conseller competent en materia
d'urbanisme, amb l'informe previ de la conselleria competent en mateéria d' indUstria i del Consell Superior d'Urbanisme, quan !
tracte de complexos industrials aillats o estiga previst algun tipus d'activitat productiva especial per a la qual no resulte adequi

Article 15. Reserva minima d'aparcament en sectors industrials

1. En els sectors destinats a usos industrials es reservara 1 placa d'aparcament en parcel-la privada, per cada 150 m2 construi
podra minorar aquesta exigéncia, amb I'informe previ de la conselleria competent en materia d'industria, tenint en compte les
caracteristiques de I'establiment.

2. El nombre de places d'aparcament en sol dotacional public en sectors d'Us industrial sera el que estableix amb aquesta final
I'article 10 apartat 2 d'aquest annex.

Secci6 E: Estandards aplicables al sol urbanitzable
directament ordenat pel pla general

Article 16. Estandards aplicables al sol urbanitzable detallat des del pla general
En principi, és exigible en aquests sols el compliment dels estandards per a plans parcials establerts en els apartats anteriors,
prenent com a superficie computable la del sector corresponent.

No obstant aix0, en les zones de limit immediates al sol urba, es podra eximir, parcialment i justificadament, del compliment d
estandards propis del pla parcial que, per incompatibles amb la consolidacid, resulten impracticables. Aquesta exempcio s'acor
nomeés en alld que siga estrictament necessari per a ultimar la trama urbana en coheréncia formal i funcional amb les seues
condicions historiques.

Perqué siga possible I'aplicacié de I'esmentada exempcio6 I'ordenacié que es propose ha de completar I'area consolidada veina,
respectant i prolongant la morfologia urbana que en aquesta hi ha, amb les mateixes caracteristiques de volum i sol dotaciona
public.

Només de manera excepcional podran considerar-se en aquesta situacio terrenys que disten més de 100 metres dels solars i e
consolidats dins de I' ordenacio.

Secci6 F: Estandards aplicables
a les modificacions de planejament

Article 17. Estandards aplicables a les modificacions de planejament

Quan I'ambit objecte de la modificacio tinga les dimensions caracteristiques d'un sector de planejament parcial sera exigible el
compliment dels estandards propis d'aquests.

Si en la zona afectada per la modificacid es complien els estandards exigibles per al planejament parcial, la nova ordenacio,
resultant de la modificacid, també haura de complir-los.

Quan ni I'antiga ordenacié (a) ni la nova (n) complesquen aquests estandards sera exigible que la relacié entre I'index de sol
dotacional (ISD) i I'index d'edificabilitat bruta (IEB) de la nova ordenacié siga major que la mateixa relacié en I'antiga ordenaci
manera que:

ISDn/IEBn ISDa/IEBa

En sol urba, a fi de verificar el compliment del que s'ha dit anteriorment, s'amidara la superficie computable de referéncia sobr
area virtual amb les caracteristiques indicades en l'article 17 d'aquest reglament.

Els canvis d'ordenaci6é que, per ells mateixos, comporten un increment de més de 1.000 habitants en el potencial de poblacio
municipal, hauran d'acompanyar-se a més de la corresponent reserva suplementaria de parc public de la xarxa primaria (PQL)
podra satisfer-se amb jardins (PJL) sempre que el citat increment poblacional no supere els 5.000 habitants.



Valéncia, 7 de desembre de 1998.
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